ZMIANA STUDIUM

UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RACI AZ
powiat ptonski woj. mazowieckie

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Zatacznik nrl
do Uchwaty nr XVI1/116/2008
Rady Gminy Rachz

z dnia 25 kwietnia 2008 r.

Autor opracowania:

Projektant arch. Wiestawa Wikkka
Czionek Okegowej Izby Urbanistow
Z siedziba w Warszawie WA-228

Rok 2007 — 2008



WSTEP
1. Podstawa prawna opracowania

Podstawy prawra podgcia prac nad opracowaniem Zmiany Studium Uwarunkoiva
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego GminyaRas dwa akty prawne:

e art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanisagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717);

* Uchwata Rady Gminy nr VIII/55/2007 z dnia 15 czeaw2007 r. w sprawie
przyshpienia do Zmiany Studium U. i K.Z.P.

2. Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgadart. 9 ust.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyran nie jest aktem prawa
miejscowego | nie m@ by podstawy do wydawania decyzji. Ustalenia Studium s
natomiast wizace dla Rady Gminy przy spadzaniu planoéw miejscowych.

3. Zagadnienia zawarte w Studium reguluje art.1@.2udUstawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Studium dére

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzgpezeznaczeniu terenow;

» kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy;

» obszary oraz zasady ochrorfyodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegmlbytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

 kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej;

» obszary na ktorychdoa rozmieszczone inwestycje celu publicznego o zndaze
lokalnym;

» obszary na ktorychdoa rozmieszczone inwestycje celu publicznego o zndaze
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagosmodania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow;

» obszary dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze i niedpe;

» kierunki i zasady ksztattowania rolniczej éihej przestrzeni produkcyjnej;

» obszary narsone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych;

» obszary stref ochronnych oraz obemijace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalngci gospodarczej;

* inne obszary problemowe, w zah®sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygtujacych w gminie.



CELE ROZWOJU GMINY

Wielokierunkowe rozpoznanie dotychczasowego romwgjminy przeprowadzone

w celu postawienia diagnozy stanu zagospodarowapdigwolito na identyfikag grup
probleméw wymagagych rozwhzania. Sformutowano je jako cele rozwoju gminy oraz
sposoby prowadgze do ich osigniccia.

Jako gtéwny cel rozwoju gminy Racaz przyjmuje si¢ osiagnigcie wszechstronnego

rozwoju obszaru zapewniajcego poprawe zycia mieszkaicow, ograniczenie strefy
ubdstwa i bezrobocia, przy zachowaniu rownowagi mdzy aktywnoscia gospodarca
a ochrom srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Dochodzenie do zatonego celu glbwnego wymaga zachowaniaseaych relacji

migdzy celami szczego6towymi identyfikowanymi poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

Cele ekonomicznewyrazajace st w ksztattowaniu sfery ekonomiczngjcia spotecznxi
lokalnej, tworzenie mechanizmow stymuleych wszechstronny rozwdj gospodarczy
gminy zapewniagcy obnizenie bezrobocia, tym samym wzrost dobrobytu mieszaka.

Cele spoteczneukierunkowane na prawidiowe ksztaltowanie struktyorzestrzennej
jednostek osadniczych i terendw otwartych, deagaiup warunkach zamieszkania, pracy,
obstugi i wypoczynku mieszkadw. Tworzenie ofert lokalizacyjnych podzréego rodzaju
dziatalng¢ gospodarcz i ustugowa, tworzenie rezerw terenowych pod rpwabudow

Z jednoczesnym rozwijaniem gospodarki wodniekowej - budowy sieci kanalizacyjnej
i oczyszczalnkciekdw.

Cele przyrodnicze identyfikujace sg¢ z zachowaniem i rehabilitacj wartdci
przyrodniczychérodowiska, ze szczegdélnym uwedhieniem obszaréw i obiektow prawnie
chronionych: obszaru chronionego krajobrazu, zespmizyrodniczo krajobrazowego,
uzytkéw ekologicznych, pomnikéw przyrody, parkéw pamekich. Polityka osigania
celéw przyrodniczych to przede wszystkim racjonafjespodarka zasobariodowiska,
a wiec wodami powierzchniowymi i podziemnymi, powietrzegliebami i lasami oraz
ograniczanie zanieczyszdze pochodzacych ze zrédet lokalnych, w tym iléci
wytwarzanych odpadow i wdaiwego ich zagospodarowania z uwglylieniem odzysku.

Cele kulturowe skupiajce st na zachowaniu dziedzictwa kulturowego, ochronie
zabytkowych obiektéw architektonicznych i uktadéwbanistycznych, eksponowaniu
wartasci kulturowych poprzez organizowanie szlakéw tuygghych.

Cele przestrzennepolegajce na wprowadzaniu tadu w zabudowie wsi, propagawan
wzorcow dobrej architektury nawdujacych do tradycji lokalnych, wprowadzaniu
materiatbw budowlanych harmonizoych 2z krajobrazem, podnoszeniu estetyki
pojedynczych zagrod.

W odniesieniu do struktur osadniczychazéinie do odtwarzania i przeksztatcania
przestrzeni, nie Zazajmowania nowych terendéw. Przeksztatcaniu przestr powinno
towarzysz¢ zmniejszenie ujemnego oddziatywania rmaodowisko przyrodnicze.
Szczegdblnie wanym elementem jest uwzglnienie terenéw zielonych w ksztattowaniu
srodowiska zabudowanego, wykorzystanie terenéw egjalch przyrodniczo dla rozwoju
turystyki i wypoczynku, wprowadzania form wypoczyn&partych o istnigra substang
budowlan, w zagrodach rolniczych.



Il. GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania zewgirzne i wewrtrzne wynikagce ze stanu
zagospodarowania oraz aktéw prawa obawjacych na terenie gminy - mocne i stabe
strony rozwoju gminy.

Uwarunkowania zewn etrzne
1. Szanse rozwoju gminy :

» pozyskiwaniesrodkéw pochodgzcych z Unii Europejskiej,

» wprowadzenie wycie ,Paktu dla rolnictwa i obszaréw wiejskich”,

» wdrazanie reformy samogelowej, wzrost dochoddéw gminy,

» spadek stopy inflacji i oprocentowania kredytow,

» utrwalanie sj przeksztatck wtasnaciowych i restrukturyzacji gospodarki,

» korzystne przemiany prawne dot. finanséw gmin, wznadziatu gmin w podatkach
od 0s6b fizycznych i prawnych,

* wdrazanie reformy ubezpiecgzeoswiaty, stwby zdrowia,
e udziat gminy w strukturze obszaru funkcjonalnegie)@ne Pluca Polski”,

* mozliwos¢ wykorzystywania odnawialnyclirédet energii: np. wiatru, sheca, wod
geotermalnych; biopaliw statych i ciektych,

* bezpgredni dostp do drogi krajowej nr 60 Kutno -ack - Ptock - Bielsk - Drobin -
Ciechanéw - Réan - Ostréw Mazowiecki,

» bezpdaredni dostp do linii kolejowej Sierpc-Nasielsk.

2. Zagrazenia rozwoju gminy :

« nieuksztaltowana polityka patwa w stosunku do rolnictwa,
* utrzymywanie si wysokooprocentowanych kredytéw,
e brak zainteresowania kapitatu zagranicznego inwestiem na obszarach wiejskich,

* znaczne zwikszenie zada wilasnych gminy (éwiata, stiba zdrowia, opieki
spotecznej) bez zapewnienia wystargzgg¢h srodkéw finansowych, pogbiajace sg
niedoinwestowanie sfery baetowej,

* bezrobocie,

e bariera edukacyjna dla ludém wiejskiej z tytulu obniajacej sk zamanosci
mieszkacow, ograniczonej doginasci do szybko rozwijaicego st $wiata nauki,

e rosmce zagraenie chorobami spotecznymi (dgiica, choroby uktadu pokarmowego,
choroby psychiczne),

* rosmca przesfpczaci¢ i patologia spoteczna,

e wzrost ruchu kotowego i przewozéw wysokoteowych na drogach
nie odpowiadajcych normom, brak obd&jia terenéw zabudowanych m. Regmei
w ciagu drogi krajowej nr 60.



Uwarunkowania wewn etrzne —mocne i slabe strony

1. Uwarunkowania przyrodnicze :

caly obszar gminy znajduje¢siv granicach obszaru funkcjonalnego ,Zielone Ptuca
Polski”,

35,6% obszaru gminy to Nadwkrzki Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony
Rozporadzeniem nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kmige 2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego nr 91 z 2005 r.), w elbie ktérego znalazt sifragment
pradoliny Raciznicy z kompleksem terendw bagiennych i potorfii,

biologicznie czynne rejony gminy zawane z pradoliy Rachznicy stanowice
korytarz ekologiczny o randze ponadlokalnej,

obszarzrédliskowy rz. Potok Zagbie w obebie torfowiskaZychowo,

czyste powietrze i niezdegradowarseodowisko przyrodnicze z uwagi na brak
lokalnychzrédet emisiji,

zwarte kompleksy gleb dobrych w potudniowej i patimivo-zachodniej agci gminy,

stosunkowo wysoki wskaik bonitacji gruntéw na poziomie 56,5 punktow (lwssinku
dosredniej 60,5 punktéw dla rejonu ciechanowskiego),

udokumentowane zha surowcéw mineralnych : zte piaskoéw kwarcowych ,Ragi
Pole S” do produkcji betonéw komoérkowych o zastbac2 519 tys. rh -
nieeksploatowane, zte piaskéw kwarcowych ,Pdélka-Ragl do produkcji cegty
wapienno-piaskowej o zasobach 438 tys-mieeksploatowane,

zatwierdzone zasoby dyspozycyjne wody wymosz583,0 niih, przy obecnym
odbiorze 27 m3/h (a wt zaledwie 5%),

zasobny zbiornik wéd podziemnychagimacy s wzdtwz doliny Rachznicy — ,Rynna
Rachska”;

obiektywna maliwos$¢ wzrostu lesistéci wynikajaca z faktu # 0k.40% gruntéw to
grunty marginalne dla rolnictwa;

stosunkowo niska jak na warunki glebowe lesistdbszaru gminy wynagza okoto
13 %,

rozdrobnienie istnigicych kompleksow daych na obszarze catej gminy,
uniemaliwiajgce prowadzenie prawidtowej gospodarlgrej,

niekorzystne warunki hydrogeologiczneswmdkowej cazsci gminy w rejonie Rynny
Racigskiej gdzie poziom wodaimy nie posiada izolacji lub jest ona bardzo staba,
a wody naraone g nha zanieczyszczenia powierzchniowe.

Uwarunkowania kulturowe :

niska atrakcyjng¢ miejsc i obiektéw o wartoiach kulturowych,
nieliczne zabytkowe dwory w ztym stanie technicznym
daleko posurta dewastacja zakes parkowych,

zle zachowane zabytki budownictwa ogolnego, catkewdoiszczone zabytki techniki
(mtyny rzeczne, wiatraki),

gmina nie do kaca rozpoznana archeologicznie.



. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury gospodaczej i spotecznej :

sie¢ zagréd rolniczych o zidicowanym stopniu howoczesiod i wyposaenia w
sprzt i maszyny rolnicze,

korzystne przeksztalcenia w strukturze gospodargtdywidualnych — wzrasta
procentowy udziat gospodarstwzaggh i srednich w ogdlnej ich ilci,

dobre warunki dla rozwoju przetworstwa rolno-speczego,
dobre warunki dla produkcji biopaliw statych i chgth,

korzystne warunkiérodowiskowe dla produkcji zwiegzej — chowu bydta mlecznego
i trzody chlewnej;

rozwijajaca s¢ hodowla drobiu,
korzystne warunki dla produkcji §lnnej na cele niespgywcze,

wysoki stopi@ prywatyzacji firm umaliwiajacy dostosowanie do realiow rynkowych
i elastycznego reagowania na zmiany koniunkturalne,

maty odsetek gospodarstw produlayich wyhkcznie lub gtéwnie na potrzeby wtasne
(o potowe mniejszy nk érednia dla rejonu ciechanowskiego),

wartaci  charakteryzujce dochodows® gospodarstw: warkd produkcji na
1 petnozatrudnionego, na 1 haytkéw rolnych i na 1 gospodarstwo indywidualne
wyzsze niksrednia dla rejonu ciechanowskiego;

monofunkcyjny rozwoj obszaru ukierunkowany prawikzeznie na produkejsurowca
rolnego, brak uzupehlniagych form gospodarowania jak rzemiosto wiejskie,
przetworstwo, przechowalnictwo, agroturystyka,

spadek na przestrzeni ostatnich 10 lat wydé&na 1 ha upraw zkowych przy
niewielkim wzrécie upraw ziemniaka,

spadek na przestrzeni ostatnich 10 lat pogtowiatdgydstada podstawowego krow i
swin,

brak uformowanego systemu dystrybucji wyprodukegansurowca, niekorzystne
warunki zbytu ptodow rolnych,

niska zaménos¢ ludnaici gminy, brak wlasnego kapitatu inwestycyjnegoywpligcy
hamujco na rozwoj prywatnej prze@biorczoici,

w wyniku transformacji ustrojowych gmina dowai jest wysokim bezrobociem,
skutkiem czego pauperyzacja obejmuje ponad ¥ fednpostawy roszczeniowe
utrwalajg bierncg¢ mieszkacoéw wsi ukierunkowan na ,zasitkowe” wspomaganie
bezrobotnych, szczegdlnie tam gdzie istnialisp@owe gospodarstwa rolne,

niewielki potencjat przemystowy gminy,

szacuje &, ze ponad potowa istniggej substancji mieszkaniowe] jest
zdekapitalizowana, wymaga remontéw, modernizacjyposaenia w instalacje
techniczne,

spadek ruchu budowlanego, o nieznacznymseov latach ostatnich,

poskpujgca dewastacja majku trwatego po péstwowych gospodarstwach rolnych
i spotdzielniach produkcyjnych,,

niedoinwestowanie w zakresie ustugviaty, shiby zdrowia, opieki spotecznej,

brak banku gruntéw komunalnych dla tworzenia ofekalizacyjnych pod obiekty
mieszkaniowe, ustugi, przemyst,

niedoinwestowanie w zakresie ustugytaczngci publicznej wyréwnywane sigciistug
w migcie Racyzu.



. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

bezpgredni dostp do nadrzdnego uktadu drogowego - drogi krajowej nr 60,
obszar gminy zwodoggowany prawie w cafei,

bezpgredni dostp do linii kolejowej Sierpc-Nasielsk,

brak synchronizacji w budowie wodagdw i systemow kanalizacyjnych,
stan techniczny drég nie odpowiagaj normom,

brak sieci gazowej zarbwno wysokiego jakrédniego cinienia ; przebiegajcy przez
gmire gazocig JAMAL-EUROPA ma charakter tranzytowy,

. Uwarunkowania demograficzne :

przeksztatcenia gospodarstw domowych na wsi w moigndo 2020 r. ¢da postpowaty
w kierunku zweékszania si liczby gospodarstw 1 i 2 osobowych, z utrzymoymi sk
prawie na jednym poziomie gospodarstwami 3 i 4 osgni i zdecydowanym
zmniejszaniem sgiliczby gospodarstw domowych ponad 5-osobowych. Mégg@rognozy
gospodarstw domowych 1996-2020 Bolestawskiego, déidnwiejska w bylym
woj. ciechanowskim zmniejszy esio ok. 4%. Przyjmuje sj ze taki spadek wyspi
wgm. Raciz lub ilos¢ ludnasci utrzyma s¢ na prawie jednakowym poziomie,
tzn. w granicach 9 000. Byiby to spadek liczby nogti niewiele wgkszy od
utrzymupcego s¢ od roku 1980.

zaludnienie gminy ksztattuje same zjawiska demograficzne, ktore ypygs na obszarach
potnocno-wschodniej Polski — bardzo niski przymeaturalny i ujemne saldo migracji;
gmina jest obszarem typowo odptywowym z ujemnyaersal

gmina Raciz znajduje si w grupie gmin regionu ciechanowskiego o nagmym wskaiku
przyrostu naturalnego,

niekorzystna struktura wiekowa ludicg zmniejszanie 8i grupy oso6b w wieku
przedprodukcyjnym z  jednoczesnym eksdeniem si grupy oséb w wieku
poprodukcyjnym,

starzenie i ludnoici gminy wyrdajgce sk sumarycznym wskaikiem obcizenia
demograficznego , mierzonego stosunkiem liczby esdtieku nieprodukcyjnym (przed
i poprodukcyjnym) na 100 o. w wieku produkcyjnym,

zdeformowana struktura pici — na 10@zeeyzn przypada okoto 95 kobiet, z tendgencj
do pogkbiania sk niekorzystnej proporciji..



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W WYDZIELONYCH STREFACH, OBSZARACH
| TERENACH

Dla sformutowania dziala zwigzanych z realizagj podstawowych celéw rozwoju

dokonuije si trdjstopniowego podziatu gminy na:

» strefy
* oObszary
+ tereny

S T R E F Y

STREFA A Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebat stabych,

z dominggym udziatem wytkow zielonych, laséw i osadnictwem
rozproszonym, obejmaga potnocry i potnocno — wschodrg czes¢ gminy.
Strefa o podvggzonym rezimie ochrony.

W granicach strefy znajdujegsi

fragment Nadwkrz@skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanowiony
Rozporadzeniem nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 dini 2005 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r.);

3 wytki ekologiczne;

Zespot przyrodniczo krajobrazowy Polka-Reicustanowiony Rozposgzaniem nr 27
Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 wérga 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r.
nr 239 z poz. 6411).

W zagospodarowaniu Strefy A najekierowa sie hastpujacymi zasadami:

a) w zakresie budownictwa i architektury krajobrazu:

dziatalng¢ inwestycyjm kierowa przede wszystkim na tereny przeznaczone pod
zabudow w uprzednio sporgizonych planach zagospodarowania, ktére uzyskaty
zgock na zmiark przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierotmigmowe tereny
wyznaczé w bezpérednim gsiedztwie istnigjcych skupisk zabudowy, przy drogach
wyposaonych w infrastruktuy technicza;

w granicach NadwkrZeskiego  Obszaru Chronionego Krajobrazu  wykléczy
lokalizacg obiektéw budowlanych w pasie 100 od linii brzegpwzeki i zbiornikdw
wodnych oraz na terenach zagyoych powodz, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz
obiektéw stiacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngjnég lub rybackiej;

zaniecha lokalizacji i rozbudowy obiektow ugitliwych dla otoczenia, magych
powodowd dewastagj srodowiska — gleby, powietrza, dloinosci;

promowa technologie przyjazn@&odowisku,

przestrzega aby zagrody rolnicze zlokalizowane na terenadltgth ochrom lub w
ich sisiedztwie, wyposane byly w urzdzenia zapobiegge zanieczyszczeniom
srodowiska;



b)

chroni przed zabudowtereny szczegdlnie cenne pod wrgim przyrodniczym;
zabudow i urzadzenia techniczne harmonizatvaotaczagcym krajobrazem,

zagrody po likwidowanych gospodarstwach rolnych epnacza na rekreag
indywidualra (letniskows);

ograniczy przeksztatcanie powierzchni ziemi;
otoczy opieky i ochrory zabytki architektury i przyrody;
dazy¢ do zachowania walorow krajobrazowych i dziedzickudurowego wsi;

rekultywowa i denaturalizowa obszary zdegradowane w drodze eksploatacii
powierzchniowej;

powstawanie  skupisk zabudowy rekreacyjnej indywideja (letniskowej)
podporadkowa srodowisku, dbé o prawidtowe harmonijne wkomponowanie ich w
przestrzé rolnicza, unikapc zagszczenia poprzez wydzielanie zbyt matych dziatek i
zbyt dwzej ilosci dziatek w jednym kompleksie;

w zakresie gospodarkistee:

gospodark lesng prowadzé wg zasad opracowanych dla laséw w obszarach
chronionego krajobrazu oraz zgodnie z ustavachronie gruntéw rolnych ideych,

obja¢ szczegOla ochrom roslinnosé tegowa,

zalest i zadrzewé grunty marginalne dla rolnictwa (kl.Viz, VI, V izgsciowo 1VDb)
oraz grunty zdegradowane,

wzmocnt odpornd¢ biologiczra srodowiska przyrodniczego przez zachowanie
zadrzewid@, remiz, poletekzerowych, kgowisk, tras wdrowek zwierzyny przy
utrzymaniu ich spojniei biologicznej,

wykluczy¢ przeznaczanie terenéwstgich pod zabudogy

w zakresie gospodarki rolnej i melioracji:

zwiekszy¢ mah retencg na rz. Raciznicy poprzez budowzbiornika na rzece we wsi
Budy Kraszewskie, ktéry dodatkowo wzbogacirrorodnd¢ biologiczry terenu,

zaniechd melioracji nadrzecznych kompleksowakéwych, zachowa roslinnosé
tegowa w stanie naturalnym,

dazy¢ do utrzymania nienawonych pasdéw ochronnych gruntu wzehciekow
wodnych,

preferow& wykorzystanie rolnicze obszaréw zalewowych w fantrwatych 4k
i pastwisk,

zachowa w stanie naturalnym ekosystemyrie, hkkowe, raglinnosci torfowiskowej,
wprowadza ekologiczne i organiczne metody uprawylirg
wzbogaca gospodarstwa rolne o funkcje agroturystyczne.
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STREFA B| Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebad sredniej jakosci
i dobrych z osadnictwemw przewadze rozproszonym obejmujca

potudniowi potudniowo-zachodng czgs¢ gminy.

W strefie B dziatania ukierunkowane powinnythya kontynuaej produkcji rolnej w
oparciu o indywidualne gospodarstwa rolne or@pdki po zlikwidowanych gospodarstwach
rolnych pastwowych oraz spétdzielczych i uwgzdhiat powinny:

1) w zakresie aktywizacji gospodarczej obszaru:

» przeksztalcenie strukturalne gospodarstw powinnmyiezza do hczenia areatdbw po
gospodarstwach upadaych, tworzenia gospodarstw rodzinnych, scalaniaigksze
jednostki w drodze wolnorynkowego obrotu zierib ograniczonych przetargow;

e zrzeszanie si wlascicieli gospodarstw rolnych dla koordynowania daiat
poszczegllnych producentdéwywnaosci, nawhzywania kontaktow z zewitrznymi
instytucjami, zwtaszcza odbiorcami produktow rolmyc

» dostosowanie kierunku produkcji rolnej do warunkoésvodowiska i zmian
koniunkturalnych na rynkach zbytu,

e organizowanie zaktadow przetwdrczych i przechovedive,
e podejmowanie przedsizie¢ niskonaktadowych jak: rolnictwo ekologiczne, drabn
wytworczaé;
2) w zakresie budownictwa i architektury krajobrazu

» dziatalng¢ inwestycyjry  kierowa& przede wszystkim na tereny przeznaczone pod
zabudow w uprzednio sporgizonych planach zagospodarowania i tereny ktore
uzyskaly zgod na zmiar przeznaczenia na cele nierolnicze;

 nowe tereny pod zabudewwyznacza w bezpdrednim gsiedztwie istnigjcych
skupisk zabudowy, przy drogach wypasaych w infrastruktuy technicza,;

» zaniechd lokalizacji i rozbudowy obiektow ugiliwych dla otoczenia i magych
powodowd dewastagj srodowiska,;

» przestrzegs aby zagrody rolnicze wypasae byly w uradzenia zapobiegaje
zanieczyszczanigrodowiska (np. ptyty gnojowe, zbiorniki gnojéwki);

» zabudowa i urgdzenia techniczne powinny harmoniza@waotaczajcym krajobrazem;

+ zabudowania po likwidowanych gospodarstwach przezaa na rekreacje
indywidualry;

e otoczy¢ opiek i ochrory zabytki architektury i przyrody;
2) w zakresie gospodarkilesj:

» zwigkszy lesist@c¢ strefy poprzez zalesienie gruntéw marginalnylehrdinictwa;
» zwigkszy funkcje ochronne laséw,

* wzmacnig odporng¢ biologiczra srodowiska przyrodniczego,

3) w zakresie gospodarki rolnej i melioraciji:



11

» ukierunkowa dziatania na kontynuagprodukcji rolnej z wykorzystaniem istnaglych
gospodarstw indywidualnych orazsrodkéw po zlikwidowanych gospodarstwach
rolnych pastwowych lub spétdzielczych;

e ksztaltowanie przestrzeni rolniczej podpmizowat zachowaniu réwnowagi
ekologicznej,

» wdraza¢ zasady ekorozwoju i rolnictwa organicznego,

» ukierunkow& dziatalnd¢ rolnicza na obstug ruchu turystycznego pobytowego (wsie
letniskowe), agroturystyka,

e zanieché meliorowania kompleksévakowych, torfowiskowych;

« zwieksza& mah retencg na rz. Raciznicy.

0O B S Z A R Y

W granicach poszczegolnych stref wygaitia s¢ obszary o nagpujacych funkcjach:

e obszary upraw polowych,
e obszary Iéne,

e obszary dolinnych @géw przyrodniczych zwkanych z ciekami powierzchniowymi
i prognostycznym wygbowaniem torféw,

e oObszary gkowo — pastwiskowe,

* obszary o szczegdlnych waloracrodowiska przyrodniczego, dla ktérych
ustanowiono formy ochrony,

» obszary o szczegdlnych waloragiodowiska przyrodniczego do @lgja ochrory.

O, OBSZARY LESNE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE ZALESIENIA
WYZNACZONE GRANICA ROLNO-LESNA

Uwzgledniajac przyrodnicze, przestrzenne i ekonomiczne uwarwakia, ustala si
potrzele prowadzenia racjonalnego gospodarowania zasolednyinhi. Pierwsz skuteczg ich
ochrony i planowym dziataniem dalzie zwkkszenie lesis&ri obszaréw poprzez zalesianie
gruntbw marginalnych dla rolnictwa, trakigj to rownie jako forny uzytkowania ziemi
przeciwdziatajca jej odtogowaniu. Realizacja modelu wzrostu lesigitov gminie opiera sie
bedzie na koncentracji zalesiew Nadwkrzaskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na
terenach wododziatlowych oraz terenach marginaldjeolnictwa.

Podstaw okreslenia kierunkéw dziaka jest wyznaczenie granicy rolnostesj, ktéra
wskaze gtdbwne zwarte kompleksyslee, hczac je w przestrzenne uktady przyrodnicze w skali
gminy, w powazaniu w regionem. W uktady te powinny doywtaczone grunty opanowane
sukcesj naturalm gatunkéw drzew i krzewow, razy innymi na torfowiskach, zwkszajce
tym samym powierzchaiobszaréw biologicznie czynnych iaorodndéé krajobrazu.
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Ustala st nastpujace kierunki dziata na obszarach daych:
ksztattowanie wielofunkcyjnych, bogatych pod wam sktadu gatunkowego i
struktury zespotow kmych na wzor zbiorowisk naturalnych,

zakladanie upraw $@ych zgodnie z naturalnym kierunkiem hodowligzat do
restytucji ekosysteméowdaych,

preferowanie r#gnorodndci ekosysteméw keych zgodnie z uwarunkowaniami
srodowiskowymi,

restytucja i ochrona laséwgowych,
zachowanie w stanie naturalngnddlesnych bagien, trgsawisk, torfowisk,

przy zalesianiu gruntéw porolnych i nigtkéw pozostawianie istniggego
zadrzewienia, oczek wodnych, a nawet sukcesji akieybez ingerencji cztowieka,

wydtuzanie wieku ¢bnaici lasow,

dopuszczenie w enklawacBrodlesnych  realizag pojedynczych zabudowalub
matych skupisk zabudowy rekreacji indywidualnen(iekowej)j,

wprowadzanie zadrzewie szczegoélnie w potudniowej €ci gminy , traktugc je jako
rownowany z zalesieniami czynnik ochrony iyikowania przestrzeni produkcyjnej,

zwigkszanie lesistxi zlewni jako dziatania promocyjnego dla zkézenia jej
retencyjndci,

zakladanie w gsiedztwie gtéwnych kompleksow sleych gospodarstw dao-rolnych,
w ktérych stosowaneeda formy rolnictwa ekologicznego, nastawionych natad&nie
poza ekosystemami deymi plantacji drzew szybko rostych, zapewniagcych
produkcg surowca drzewnego dla potrzeb przemystu i engkget

O, OBSZARY ROLNICTWA EKSTENSYWNEGO NA GLEBACH StABYCH
O EKOLOGICZNYM | ORGANICZNYM CHARAKTERZE PRODUKCJI O
PRZEWAZAJACYM HODOWLANYM KIERUNKU PRODUKCJI

O; OBSZARY ROLNICTWA INTENSYWNEGO NA GLEBACH SREDNIEJ]

JAKOSCI | DOBRYCH O PRZEWA ZAJACYM ROSLINNYM KIERUNKU
PRODUKCJI

Kierunki dziata& na obszarach rolniczych powinny zmierzo:

zmiany struktury gospodarstw w kierunku scalarkaricentracji ziemi uprawnej,

wprowadzania rolnictwa alternatywnego i upraw ofgamych opartych o nawenie
naturalne, ograniczenie stosowania nawozow sztatrnyodkdéw ochrony réin,

dostosowania kierunku produkcji rolnej do warunkdadowiska,

tworzenia warunkéw podnoszenia kultury agrarnejielefunkcyjngci rolnictwa
z zachowaniem rownowagi ekologiczisjdowiska,

podejmowania przedsizie¢ niskonaktadowych takich jak przechowalnictwo ptado
rolnych, drobna wytworczg itp. w celu przetamania monofunkcyjud rolnictwa,

tworzenia grup producenckich, wspdélneggtdowania maszyn i usgizen rolniczych,
ktore mogtyby licz¢ na wsparcie bugbtu pastwa,



13

zrzeszania 8i wiascicieli gospodarstw rolnych dla koordynowania daiat
poszczegoélnych producentdéwywnaosci, nawihzywania kontaktow z zewgtrznymi
instytucjami, zwtaszcza odbiorcami produktow rolmyc

tworzenia gield zdrowejzywnasci, ktére mog wzmocné pozycg rolnikébw w
stosunkach z odbiorcami ptodéw rolnych, ¢ dmazliwo$é prowadzenia sprzeda
hurtowej wytworzonepywnaosci,

wprowadzania preferencji kredytowych dla rolnikdwwiekszapcych gospodarstwa,
przejmupcych gospodarstwa po rodzicachgdb zrzeszajcych sté w gospodarstwach
rodzinnych itp.

modernizacji, unowoczeiania i wzbogacania o nowe funkcje zagrod rayot
ktore nadal bda podstawowym warsztatem pracy w rolnictwiezythkowanym w
harmonii  zesrodowiskiem, z uwzgdnieniem form gwarantagych dbalé¢ o
architektue krajobrazu,

przeksztatcenia zagrod po likwidowanych gospodarshana letnie domy mieszkalne,

zalesienia gruntow marginalnych dla rolnictwa, »ardé wickszych komplekséw
wyznaczonych granic rolno-lesna, jak rowniez drobnoobszarowych poza grapic
rolno-lesna,

ochrona i wprowadzanie $linnosci srodpolne;.

Szang dla obszaréw rolniczych szczegélnie w strefie Ayarakteryzujcej sk

stabszymi warunkami dla produkcji rolnej jest ttpka wiejska i agroturystyka. Rozwijanie
agroturystyki jest zarazem kreowaniem przeluisirczaici oraz tworzeniem innego sposobu
zycia i pracy. Rozwdj agroturystyki jestztgedm z form wielofunkcyjnego zagospodarowania
obszardéw wiejskich, unitiwiajaca przede wszystkim tworzenie dodatkowyehtdet dochodu.

Turystyka wiejska, ktérej domernest przestrag bliskas¢ natury i swoboda poruszania

sie ma w strefie A doskonate zaplecze w postaci:

ciszy, spokoju, stosunkowo niewielkiego ruchu,

mozliwosci kontaktu z mato zmienionym i zanieczyszczonyénodowiskiem
przyrodniczym,

mozliwosci korzystania ze zdroweywnasci, podpatrywania jej produkciji.

Rozwdj agroturystyki wplywa bedzie na rozwdj spoleczno-kulturalny obszaréw

wiejskich, a przede wszystkim gziac si¢ bedzie z :

zwiekszeniem aktywniei spotecznéci wiejskiej,

integrach srodowiska wiejskiego i wspélpracy w realizacji pizewzieé
turystycznych,

rozwojem samorinaici lokalnej w powazaniu z celami ponadlokalnymi,

ponownym zainteresowaniem zabytkami i tradycjami wetére sprzyja zachowaniu
dziedzictwa kulturowego, promackontaktéw kulturowych, wzajemnego zrozumienia
i wspétpracy pomidzy turystami a mieszkaami wsi,

kontaktem z innymi wzorcami kultury,
rozwojem osobowdzi mieszkacow wsi,
popravy jakasci zycia spoteczngri wiejskich,

a dla turystow cele spoteczneawi sie przede wszystkim z kontaktem z miejsaow
ludnacia i poznaniem kultury danego regionu, a czasem réwej przyswajanie.
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O, OBSZARY LAKOWO-PASTWISKOWE ZWI AZANE Z CIEKAMI POWIERZ-
CHNIOWYMI | PROGNOSTYCZNYM WYST EPOWANIEM TORFOW

Obszary te tworz bogactwo korytarzy ekologicznych o znaczeniu Iokal
i ponadlokalnym. Kierunki dziatana tych obszarach powinny zmiefzdo pozostawienia ich
w stanie naturalnym lub zgodnym z ich obecnym zpgdarowaniem, tzn. w postacikt
| pastwisk. W sposobiezytkowania uwzgidni¢ nalezy:

* zakaz wydobywania torfu,

e zaniechanie przeprowadzania melioracji odwadojajh oraz innych prac magych
obnizy¢ poziom wod gruntowych,

* oObjecie ochrom tegdbw przystrumykowych, pojedynczych samotnych drzew,
zakrzewi@& miedzowych, kamionek,

e ograniczenie zanieczyszezpowierzchniowych przez optymalne stosowanie hawozé
mineralnych i organicznych,

» obudow tych ekosystemow kompleksamémgmi, odbudowujc tym samym korytarze
migracji gatunkow.

Os OBSZARY tAKOWO-PASTWISKOWE

Obszary, ktére poza funkcjolnicza uzupeinié beda ciagi powiazaar przyrodniczych
0 znaczeniu lokalnym. Dziatania w obszarach tychipoy koncentrowéa si¢ na:

» zachowaniu naturalnych kompleksékdwych,

» ochronie rdélinnosci tggowej i przystrumykowej dagej schronienie drobnej
zwierzynie,

e wykorzystaniu zabudowy gtinnej wzdtwz ciekdw wodnych dla poprawy obiegu wody
w zlewni rolniczej oraz ograniczania okreséw nadmiaody i jej niedoborow.

Os NADWKRZNSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar o walorach przyrodniczych rangi ponadlodalmbejmujcy pétnocn
I srodkowg czs¢ gminy. Zasady gospodarowania w Obszarze skrRozporzadzenie nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005i ruzupetniag ustalenia sprecyzowane
dla Strefy A.

Nadwkrzaski Obszar Chronionego Krajobrazu pokrywae sz korytarzem
ekologicznym o znaczeniu krajowymgdacym czscia krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA. Koncepcja tej sieci, ktdrej opracowanie nagowata Midzynarodowa Unia
Ochrony Przyrody zmierza do @ebja ochrom najcenniejszych ekosysteméw w skali
europejskiej jako systemu ochrony dziedzictwa pdpiczego Krajow Wspolnoty
Europejskiej.
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O, OBSZAR O WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH RANGI PONAD-
LOKALNEJ

Fragment doliny Ragfnicy z tarasem zalewowym, z bagnami i nadbudaeyni je
formacjami wydm parabolicznych . Jest to obszarapvigkszych wartéciach srodowiska
przyrodniczego, ktéry wart jest @gja ochron. Cz$¢ tego obszaru zostata agzona w Zespot
Przyrodniczo Krajobrazowy Pélka-Raziustanowiony w roku 2004.

Obszar ten jest w znacznym stopniu przeksztalconfykonano tu zabiegi
melioracyjne, d4cznie z regulagj koryta rzeki, czynic z niej forng prostoliniowego rowu.
Pozostaly jeszcze fragmenty meandréw po obu stlonkeoryta w znacznym stopniu
pozarastane, stwarzaj szang na naturalizagj rzeki, przywrdcenie jej w miarnaturalnego
charakteru, odtworzenie zniszczonych biotypow.

Dla obszaru doliny Raginicy naleatoby wykon& dokumentagj przyrodnica, ktéra
databy odpowietl jakie kroki naley podjp¢ dla odzyskania wargei srodowiska, nie wchodgz
w kolizj¢ z jego rolnicz przydatndcia.

W zagospodarowaniu tego obszaru malgrzede wszystkim uwzedinic:
e zakaz lokalizacji budynkéw z watkiem obiektéw gospodarki wodnej i ochrony
srodowiska,

e zakaz przeksztatcania terenu polaggj na osuszaniu i kanalizowaniu ciekéw
nadsypywania skarp, karczowaniu drzew (z atlgem niezlednych zabiegéw

pielegnacyjnych),
e utrzymanie koryta w stanie naturalnym,

» rekonstruke obudowy biologiczne] dobiergg skiad gatunkowy hin w zaleznosci
od warunkow siedliskowych,

e pozostawienie obszaru w dotychczasowynytkowaniu lasy ¢égowe, zadrzewienia
i zakrzaczenia, trwatezytki zielone,

e ochrona waloréw krajobrazowych,
» zakaz wysypywania gruzeémieci, odpadow rolniczych i produkcyjnych.

Obszar doliny Ragiénicy na potnoc od m. Ramia jest fragmentem wmaego
korytarza migracji zwierzynytzacego st z dolim Wkry.

Oi;5 ZESPOL PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWY POLKA RACI AZ

Obszar zawierapy w swych granicach fragment unikatowego uktadu
geomorfologicznego przyrodniczego na Roéwninie Rddej. W zagospodarowaniu tego
obszaru naley uwzgkdni¢c ustalenia zawarte w Rozpadzeniu nr 27 Wojewody
Mazowieckiego dotyece ochrony czynnej:

* powstrzymanie nielegalnego poboru kruszyw,
» likwidacje nielegalnych wysypisk odpadow,

* niedopuszczenie do nielegalnej zabudowy, przy@aahiu istniejcej linii zabudowy;
szczegblnym nadzorem najeobja¢ tereny bagna nad rzelKarsowk ze wzgédu na
bezpdrednie gsiedztwo z miastem,
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» utrzymanie dotychczasowego poziomu wod powierzchiyoh i gruntowych z
uwzgkdnieniem naturalnych i lokalnych fluktuacji sezoryaiv,

* monitorowanie i zabezpieczenie wiosennych migra&izow, w tym umdliwianie
ptazom przejcia na drogach Ragi - Budy Kraszewskie, Ragi - Oszczywilk, Pélka-
Rachz - Kodlutowo, Ragciz - Lipa,

» dokonywanie poza okresemegbwym ptactwa, bimcego wykaszania i usuwania
zadrzewié i zakrzewié w wyniku samosiewow i sukces;ji lasu na terenagradich, a
w odniesieniu do wydm utrzymanie zalesienia na akiygm poziomie tj. bez
dodatkowego dolesienia,

* bezwzgtdny zakaz wypalaniak, pastwisk, rowow, nietytkbéw, szlakéw kolejowych,
oraz trzcinowisk i szuwarow,

» zakaz niszczenia i przeksztatcania obszaru,

» zakaz wykonywania praz ziemnych trwale zniekszjadsmh rzebe terenu, z
wyjatkiem prac zwizanych z bezpiecastwem przeciwpowodziowym albo budgw
odbudowy, utrzymaniem, remontem lub naprawrzadzex wodnych,

» zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcagituralnych zbiornikbw wodnych,

e zakaz gnojowicowania zytkéw rolnych, zmiany sposobu zytkowania gruntéw
rolnych,

» zakaz umyinego zabijania, dziko wygbujacych zwierat, niszczenia nor,cowisk,
tarlisk,

» zakaz umieszczania tablic reklamowych.

Og Oy O;p OBSZARY O WALORACH PRZYRODNICZYCH RANGI LOKALNEJ

W granicach gminy wyspuja liczne obszary , ktoreasszczegodlnie cenne pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym w skali lokalndjest to wiele terenéw bagiennych ,
zmeliorowanych potorfii, laséw gospodarczych, ktpmmimo przeksztatdezachowaty wiele
gatunkéw rélinnosci  lesnej, hkowej i torfowiskowej, tworgcych bogactwo nisz
ekologicznych. Wymagaj one pozostawienia w stanie naturalnym, ewentualnie
przeprowadzenia prac ratowniczych np.: oczyszczebipogtbienia.

Wskazuje si na potrzeb ustanowienia dla niektérych z nich formy ochrongjmniej
ktopotliwej dla wigcicieli gruntow, jaly jest np. aytek ekologiczny. Wrod tych obszarow
nalezy wymieni:

e 0O — kompleks torfowiskowo-bagienny ¢dzy Kocikciem-Brodowym, Nowym
Komuninem i Grzybowem, atznie z lasem olchowym w potudniowo-wschodniej
CZze$ci,

e 0O — bagno Rogale w areale wsi Charzyny,

* Oy — obszar bagienny na p6inocnym skraju gminy, eala wsi Unieck ( Kolonia
Unieck), ktérego wiksza czs¢ znajduje si w gminie Strzegowo.

Na ochromr, a chociaby na pozostawienie w stanie niezmienionym zashugiijvniez
mniejsze obszary zadane ze zbiornikami wodnymi lub bagienkami jak:

* bagno Piefcien i Suche Bagno na pétnocnym skraju wsi Bielany areale laséw
paastwowych,

e zbiornik na potudnie od wsi Bielany,
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* mate zbiorniki na terenie bagna we wsi Malewo -wsahodnim skraju obszaru wsi, na
wschodnim skraju areaty wsi Kruszenica, w arealé kadwark-Racyz, na granicy
pomiedzy wsiamiCwiersk i Kaczorowy.

Sq to nisze ekologiczne, spetnieg bardzo wana role w bilansie wodnym zlewni
rolniczej, dagce schronienie drobnej zwierzynie.

Gmina Raciz jest niezwykle bogata w zdorodne formy uksztattowania powierzchni,
bogactwo ekosystemow zatinych do naturalnych w pradolinie Raiicy. Dla wiaciwego
zdefiniowania dziata zmierzajcych do ochrony tych wartoi wiasciwe bytoby sporzdzenie
dla obszaru gminy , a przynajmniej dla Nadwkstaego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,
waloryzacji przyrodniczej.

O1; OBSZAR ZRODLISKOWY RZEKI POTOK ZAD EBIE

Obszaryzrodiowy rz. Potok Zagbie na péinoc odychowa, #czy sk od zachodu
z rozlegh bagienn dolina tego cieku ado Krzyzaka Kodtutowskiego. Gospodarowanie na tym
obszarze powinno uwzglnic:

e sprzyjanie zachowaniu naturalnych cech siedliskrdenicznych (bagien) poprzez
odefcie od stosowania zabiegow mggch obnky¢ poziom wod gruntowych,

» zaniechanie zabiegéw prowagdych do zmiany formy uksztattowania terenow,

e nie przeciwdziatanie naturalnej sukcesflmmnosci,

* wykluczenie powstawania zanieczyszcp®wierzchniowych i punktowych gleby, wod
i powietrza,

e czynne zabezpieczenie przed ingergmetowieka terendéw podmoktych, uchadgch
za miejsca wygpowania ptakow wodno-btotnych, ochrony iegdwisk i zerowisk.

O, 03 LOKALNE ZASOBNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

* 0O, gleboki lokalny zasobny zbiornik wéd podziemnych,

* O3 plytki lokalny zasobny zbiornik wéd podziemnyctsiabej izolacji aytkowego
poziomu wodonénego. Utwory nieprzepuszczalne wysija jedynie do gibokaici
2m., natomiast do 5m. utwory péiprzepuszczalne.

Obszary te powinny liyzabezpieczone przed zanieczyszczeniami powieraalyni.

O14 ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH O ZNACZENIU PONADLOKALNY M

Obszar jest fragmentem jednego z kilku nelgszych zasobnych zbiornikéw wod
poziemnych w Polsce (wedlug mapy spozonej w Instytucie Hydrologii i Geologii
Inzynieryjnej Akademii Goérniczo Hutniczej w Krakowie)ciagnacego s¢ na potnoc od
Ciechanowa po potudniawgranie bylego woj. ciechanowskiego. Zbiornik ten stanowi
bedzie rezerw wody na przyszikgt oraz zabezpieczenie potrzebAwych.

Obszar ten powinien By objcty szczegola ochrom, zabezpieczony przed
zanieczyszczeniami powierzchniowymi i punktowymi.
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O OBSZAR TARASU ZALEWOWEGO RZEKI RACI AZNICY

Obszar tarasu zalewowego wyznaczonegageesn wody stuletniej (Q 1%) obejmuje
koryto rzeki z jego bezgoednh obudove biologiczry. Jest to obszar o najigzej wartéci
srodowiska, najmniej odporny na antropoeesjktéry naley obja¢ $cista ochron.
W zagospodarowaniu tego obszaru salewzgkdnic:

» zakaz lokalizacji budynkéw z watkiem obiektéw gospodarki wodnej i ochrony
srodowiska,

o zakaz przeksztalcania terenu polaggj na osuszaniu i kanalizowaniu ciekéw
nadsypywania skarp, karczowaniu drzew (z atkiem niezlednych zabiegow

pielegnacyjnych),

* potrzely przeksztalcania znajdigych s¢ w obrbie obszaru gruntéw ornych w trwate
uzytki zielone,

» utrzymanie koryta w stanie naturalnym,

» rekonstrukat obudowy biologicznej dobierg} sktad gatunkowy &in w zalezndéci
od warunkow siedliskowych,

» wykorzystanie terendéw nadrzecznych dla celéw raljegch bez prawa wznoszenia
obiektow kubaturowych, wznoszenia ogrogizéworzenia przegrod utrudnigych
sptyw wod powodziowych,

* pozostawienie obszaru w dotychczasowysytkowaniu (lasy ¢gowe, zadrzewienia
i zakrzaczenia, trwalezytki zielone),

» ochrona waloréw krajobrazowych.

1. Jednostkami podstawowymi dla okrélenia kierunkéw zagospodarowania
obszaru gminy ustala st tereny o dominujacych funkcjach w granicach
jednostek osadniczych:

* mieszkaniowej w zagrodach rolniczych i mieszkanip&dnorodzinnej
» ustug wyteczndgci publicznej

* przemystowej i sktadowej

e ochronnej ujé¢ wod gkbinowych

» stanowisk archeologicznych
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TERENY O FUNKCJACH PODSTAWOWYCH W STREFIE A

A; Unieck

A, Jezewo-Wesel
Aj Stary Komunin
A, Szczepkowo
As Kodtutowo

As Krajkowo

A; Kraszewo-Goczulty

Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej, ustugteczngci
publicznej oraz obiektéw produkcyjnych i sktadowych

Pod zabudow nalezy wykorzystywa tereny, ktére uzyskaty zge
na zmiar przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnioz
oparciu o obowdzujace dotychczas plany zagospodarowania.
Nowe tereny przeznaczone pod zabugdpawinny by lokalizowane
w sisiedztwie zabudowy istnigiej, przy drogach wypoganych
w infrastruktue technicza. Dla terenéw tych naky opracowad
plany zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje si maozliwos¢ realizacji obiektow produkcyjnyg
i ustugowych w powdzaniu z zabudow zagrodow i mieszkaniow
jednorodzing pod warunkiem jednake, iz nie keda to obiekty
znacaco oddziatywujce nasrodowisko.

Istniejace obiekty zwizane z produkgj rolna i obstug rolnictwa
nalezy modernizowa i rozbudowywa.

Osrodki gospodarcze bylych pstwowych i spotdzielczyc
gospodarstw rolnych po restrukturyzacji pétbgda nadal funkag
zaplecza dla gospodarstw rolnych wielkoobszarowy@irodki te
powinny by rozbudowywane o nowe funkcje zwane z obstug
rolnictwa, droba wytwodrczacia i przechowalnictwem ptodd
rolnych. Alternatywnie mog one przyjmowa nowe funkcje
wlacznie z agroturystyk(np. stadniny).

Obiekty  produkcyjno-ustugowe powinny  rozszerza profil

dziatalngci, przetamuyc tym samym monofunkcyjny sposp

gospodarowania wsi.

Rozbudowa bazy turystycznej na obszarach wsi spbzieg
predysponowanych dla rozwijania tej funkcji: BiglarKraszewo:
Czubaki, Budy Kraszewskie, PélRachz, Zychowo, Grzybowo
powinna wazat si¢ z wykorzystaniem istniegej zabudowy. W
maksymalnym stopniu wykorzystywanalezry istniepca substang
mieszkaniow na potrzeby bazy noclegowej, a inne budy
nieprzydatne w zagrodach, po odpowiedniej adappasjinny byt
wykorzystane dla obstugi funkcji podstawowej. Daiah takig
wymagaj nakladéw inwestycyjnych na zapewnienie podstawdy
wygdd sanitarnych oraz wyposmia budynkéw w  spety
codziennego zytku.

Rozwijanie przedswzig¢ agroturystycznych, podtrzymywar
istnieacego popytu na ustugi turystyczne zglgprzede wszystkin

od samych mieszk@ow wsi i ich zainteresowania tak

dziatalngcia. Nalery dazy¢, aby agroturystyka nie ograniczatg
jedynie do sprzeds niepotrzebnych w gospodarstwie gruntow
dzialki letniskowe, ale stawalagsiliziatalngcia, ktéra aktywizowa
bedzie wigs i uzupetni& stale dochody jej mieszkedow.

Gitowne wsie wskazane do obstugi funkcji rekreagyjpewinny

skupia ustugi podstawowe dla ludém z zakresu handlu, ushig

zywieniowych i rzemiéniczych oraz turystycznych. Mago by
ustugi realizowane w powzaniu z istnigjca zabudow jako tzw.
wbudowane lub jako obiekty wolnosiop w koncentracjac
zabudowy.

D =

=

vyC

e

=

na

>0

Oprocz zabudowy indywidualnej letniskowej w rejoplanowaneg

=4
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zbiornika retencyjnego na rz. Ramnicy, naley zabezpieczy
miejsca dla wypoczynku niedzielnego (tereny pod aogynek
aktywny, plac dla gier i zabawdpraz miejsca pod wypoczyn
stacjonarny ogélnodaginy jak np. pola namiotowe.

Chront naley zabudow o wartgciach historycznych — wsi
Kodtutowo, oraz regionalny charakter zabudowy 8tsiry Komunin
(murowane budynki nietynkowane). Obie te wsie orams
Krajkowo, kwalifikuja si¢ do rozwoju agroturystyki w oparcju
o walorysrodowiskowe i historyczne.

Szczegblowego opracowania historycznego wymagkad wsi
Unieck, ktére wskazatoby doktadne pochodzenie dwahie zataen
zieleni. Zachowa tu naley uklad przestrzenny i zabude
wartasciowa kulturowo.

<

Ag Teren ochrony ¢ |Strefa ochrony zewtrznej pdaredniej wokét studni gbinowej

wod gtbinowych |w Szczepkowie. Przeznaczenie terendw w strefie e uldga
Zmianom, ustanowioneasnatomiast rygory w ich aytkowaniu
zawarte w decyzji wodno-prawnej wydawanej dla studreez
Wojewod; Ciechanowskiego.

Stanowiska Tereny oznaczone jako stanowiska archeologiczne aggm
archeologiczne doktadnego przebadania. Wszelkie prace ziemne da tgrenach
powinny by prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
O wszelkich przypadkowych znaleziskach @glenatychmiast
informowat Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

TERENY O FUNKCJACH PODSTAWOWYCH W STREFIE B

B, Koziebrody Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej, ustagteczndgci
publicznej oraz obiektéw produkcyjnych i sktadowych

B, Zukowo-Wawrzonki | Ogélne zasady realizacji zabudowy w jednostkachezgaprzyja¢
analogicznie jak dla terenow w strefie. A

Osrodki gospodarcze bytych fstwowych gospodarstw rolnych
B, Dobrska-Kolonia |PO restrukturyzacji pethi beda nadal funko; zaplecza dla
gospodarstw rolnych wielkoobszarowychsra@iki te powinny by
Bs Bogucin rozbudowywane o nowe funkcje zwane z obstug rolnictwa,
drobra wytwoOrczacia i przechowalnictwem ptodéw rolnyc

B; Stare Gralewo

=

Be Szapsk Alternatywnie mog one przyjmowa nowe funkcje, wicznie
Przy rozbudowie wsi Koziebrody nale zachowa jej historyczny

Bs Drozdowo charakter.

Tereny otwarte — Nalezy dazy¢ do ograniczenia powstawania nowych zabudowa

zabudowa kolonijna mieszkaniowych jednorodzinnych w kompleksach grantéinych.
Na terenach otwartych zabudowa mieszkaniowa jedizomoa mae
powstawad wytacznie w bezpgredniej przylegtéci do istniejcych




21

siedlisk.

sie tradycyjny charakter przysiotkowej zabudowy droselacheckie

By Tereny ochrony @k | Strefa ochrony zewstrznej pdaredniej wokét studni gbinowej

wod gtbinowych | w Witkowie.  Przeznaczenie terenéw w gfie strefy nie uleg
Zmianom, ustanowioneasnatomiast rygory w ich aytkowaniu
zawarte w decyzji wodno-prawnej wydanej przez Waew
Ciechanowskiego.

j*)

Stanowisko Tereny oznaczone jako stanowiska archeologiczne aggm
archeologiczne doktadnego przebadania. Wszelkie prace ziemne da tigrenach
powinny by prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
O wszelkich przypadkowych znaleziskach @glenatychmiast
informowa® Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na styku z miastem, dokonano zmiany granic admaggjnych, poprzez wtzenie
w granice miasta Ragia fragmentow olebow geodezyjnych: wsi Folwark-Ragi o
powierzchni 24,51 ha, Polka-Razio powierzchni 333,92 ha, Sierakowo o powierzcihD8
ha, Witkowo o powierzchni 1,13 ha.

2. Tereny wyhczone spod zabudowy
Na calym obszarze gminy vagza s¢ spod zabudowy:

1) obszar tarasu zalewowego rz. Ranicy wyznaczony zaggiem wody stuletniej (Q 1%),

2) w Nadwkrzaskim Obszarze Chronionego Krajobrazu tereny w pd€sie m od linii
brzegowej rzek i zbiornikbw wodnych z vggkami podanymi w Rozpo#gzenie nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.,

3) grunty rolne KI. 1ll i IVa za wyjtkiem terenéw nieziginych dla rozbudowy jednostek
osadniczych,

4) parki zabytkowe,
5) obszary o walorach przyrodniczych rangi lokalnejkazanych do obgia ochron,
6) obszary przeznaczone pod zbiorniki retencyjne,

7) obszary dkowo-pastwiskowe zwzane z ciekami powierzchniowymi i prognostycznym
wystepowaniem torféow za wyjkiem za wyjtkiem obiektéw staacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej steej lub rybackiej,

8) strefy ograniczonegozytkowania wzdta gazocagow wysokocinieniowych, linii elektro-
energetycznychsredniego i wysokiego nagsia oraz strefy sanitarne wynikag z
przepisow odgbnych,

9) strefy ograniczonegaozytkowania wokét oczyszczaldciekdw.

3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terendw

Zabudowa mieszkaniowa na terenie gminy realizowlagtizie w postaci budynkéw
wolnostopcych oraz w sytuacjach szczegoélnyclimiticzych, o nagpujacych gabarytach:

Poza najwikszymi wsiami o zabudowie skoncentrowanej utrzymuje
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne o wyséko2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze mieszkalne), z dachami dwuspadowymi leboapadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 30-4) o wysokdci catkowitej do 9m od poziomu zerowego,

2) budynki rekreacji indywidualnej o wysol@® 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze mieszkalne), z dachami dwuspadowymi lelogpadowymi o nachyleniu potaci
dachowych 30-4) o wysokdci catkowitej do 7m od poziomu zerowego,

3) poziom zerowy budynkéw mieszkalnych nie powiniert bgalizowany wyej niz 75 cm
nad powierzchni terenu rodzimego, a w przypadku budynkow letnigkdwnie wyej niz
30 cm,

4) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych w centrach najkgzych wsi Unieck, Koziebrody,
Stare Gralewo, w plombachsmd istniejcej zabudowy, powinna naggywaé gabarytami
do budynkéw ssiednich: catkowif wysokdcia budynku, poziomem zerowym,
nachyleniem potaci dachowych, injzymsu lub okapu,

5) ustala st ogdlna zasagdunikania realizacji budynkow zaréwno mieszkalnjahi innych
o dachach ptaskich jednospadowych,

6) gabaryty budynkéw ustugowych do 3 kondygnagdziemnych (w tym poddasze
uzytkowe lub mieszkalne) o analogicznych nachylenigudtaci dachowych jak w
budownictwie mieszkaniowym,

7) dla obiektow przemystowych i gospodarczych nielasta wysokdci, wynikat ona ledzie
Z technologii zaktadu.

4. Pozostate ustalenia przestrzenne

1) W granicach administracyjnych gminy nie przewidsiferealizacji obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 .

2) Obszary ktére wymagabeda przeprowadzenia scdlei podziatu nieruchomizi ustalone
beda w miejscowych planach zagospodarowania.

3) Grunty rolne dla ktérych wymaganaedzie zgoda na zmignprzeznaczenia na cele
nierolnicze zostanustalone w miejscowych planach zagospodarowanespizennego.

4) Rozmieszczenie i wyodbnienie przestrzeni publicznych zostanie dokonane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenremeinny to by tereny dosipne
dla wszystkich gytkownikéw obszaru, zwizane z obiektamiayteczndci publicznej, lub
innymi funkcjami o charakterze ogolnodgstym.

IV. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPI-
SOW ODREBNYCH LUB WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA ORAZ ZASADY ICH OCHRONY | INSTRUMEN-
TY REALIZACJI POLITYKI NATYCH OBSZARA CH

1. Zielone Pluca Polski

Cata gmina jest wktzona w ,Zielone Pluca Polski” w ramach dawnego
woj. ciechanowskiego.

Podstawowym celem rozwoju ZPP jestzehie do zachowania i odtworzenia naturalnych
walorow srodowiska przy stosowaniu umiarkowanych dzakpotecznych i gospodarczych
aktywizujacych ten obszar.
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Zaktadany w strategii ZPP rozwdj wielofunkcyjnyosisgicznie uwarunkowanego obszaru
opiera st na nasfpujacych zasadach:

» poprawa stangrodowiska do poziomu wyznaczonego normami europajsk

» utrzymanie istnigjcej sieci osadniczej w granicach zainwestowaniaedngczesn
przebudow gospodarki wodngeiekowej,

» rozwoj ustug dla ludngei, rolnictwa,

» umiarkowany rozwoj turystyki z ukierunkowaniem marfly krajoznawcze,
» dostosowanie kierunku gospodarki rolnej do uwarweosrodowiskowych,
* ograniczenie chemizacji — nacisk na rolnictwo egalone,

e zmiana struktury hodowli zwieggej — dominacja hodowli bydta i drobiu na bazie
uzytkOw zielonych,

e ograniczenie arealdw podlegaych melioracji, poteenie nacisku na melioracje
ekologiczne odwadniago - nawadniajce,

* maksymalne dolesienia w celu odbudowy i rekonsjiuktagobw ekologicznych,
ochrony ciekéw oraz zagospodarowania ziem o nig&kejci,

» racjonalna gospodarka towiecka o zadaniach hodgwtan

» dazenie do rozwoju zaktadéw przemystowych opartych maejscowej bazie
surowcowej, prowadzenie skutecznych dZialta ograniczenia zanieczyszazeod i
powietrza.

Instrumenty, ktére pozwegl na wprowadzenie zasad ekorozwoju obszaru w dobie

gospodarki wolnorynkowej to gtownie instrumenty ekmiczne promuce rozwjzania

i dziatania gospodarcze, ktérea ggodne z waloramiérodowiska oraz wymogami jego
ochrony: ulgi podatkowe, subwencje i tanie kredytyorzenie maliwosci rekompensat
np. dla rolnikbw ograniczagych intensywne formy gospodarowania. W obecnhejasyji
finansowej pastwa nie nalgy spodziewé sie znacacych instrumentéw ekonomicznych,
naley wiec skupt sie w pierwszym rzdzie na tych formach gospodarki, kt6re zyodne

Z uwarunkowaniami gminy tradycyjnie przynesmaajlepsze wyniki.

2. Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach gminy znajduje ¢sifragment Nadwkrzsskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowiony Rozpadzeniem nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kiiee
2005 r (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r.).adzna powierzchnia Obszaru wynosi w gminie
8 904,04 ha tj. 35,6% jej powierzchni. Zasady oolirogospodarowania na Obszarze zawiera
wyzej przytoczone Rozpagdzenie i ustalenia dla Strefy A .

3. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

W strefie A ustanowiono Rozpaxdzeniem nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16
wrzesnia 2004 r. ,,Zespot przyrodniczo-krajobrazowy PéRackz” o powierzchni 2 330 ha.
W granicach Zespotu znalazt ¢siobszarzrodliskowy rz. Potok Zagbie (Oy;) oraz obszar o
wartadsciach przyrodniczych rangi ponadlokalney®edacy fragmentem doliny Raginicy z
tarasem zalewowym, bagnami i nadbudawymi je wydmami parabolicznymi.
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4. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy istnigj3 wzytki ekologiczne - 27, 28, 29 — ustanowione Rozpor
dzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 1/1/96 z 3@dparnika 1996 r, znajdage st
w granicach Nadwkrzskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuactna powierzchnia
uzytkow wynosi 6,0 ha.

Tereny te to ,nieytki” lesne z daym zr&nicowaniem warunkéw fizyczno-
biologicznych w ich olybie, z ekosystemami charakterymymi sk duza produktywndcia
biologiczra, zastuguicymi na ochroa. Powinny one pehdipodstawowe funkcje :

e biocenotyczan polegajca na tworzeniu bankéw gendw dzikich élia i zwierzat;
stanowy one ostoje dzikiej zwierzyny,asostojami uytecznych gatunkow gtin
leczniczych, miododajnych itp.;

» fizjocenotyczm polegagjca na tworzeniu wysp w lasachzyikowanych gospodarczo,
uzupetniagc korytarze ekologiczne i szlakigdrowek zwierat.

Tereny uytkOw ekologicznych naley chront przed zmiaa uzytkowania - osuszaniem,

wyroéwnywaniem, zajmowaniem na cele produkcyjne. o@lér je naley przed nadmiern
antropopregj, negatywnym oddziatywaniem terenow otaeeggh, rekultywowaniem.

5. Projektowane obszary do olcia ochrong i ustanowienia formy ochrony

Ekosystemy zbkone do naturalnych w pradolinie Ragiicy zastugujce na objcie
ochrony:

* kompleks torfowiskowo — bagienny ¢zy Kockciem-Brodowym, Nowym
Komuninem i Grzybowem, atznie z lasem olchowym w potudniowo-wschodniej
czescli,

« bagno Rogale w areale wsi Charzyny,

e obszar bagienny na pétnocnym skraju gminy, w araaieUnieck ( Kolonia Unieck),
ktorego weksza czs¢ znajduje si w gminie Strzegowo,

e taras zalewowy rz. Raginicy wyznhaczony zaggiem wody stuletniej (O 1%),
stanowicy korytarz ekologiczny rangi ponadlokalne;j.

Najmniej kontrowersyjm forma ochrony byloby ustanowienie na terenach tych np.
~uzytkbw ekologicznych”. Dla zdefiniowania krokow, k& naley podpé¢ dla utrzymania
wartasci srodowiska nie wchodiz w kolizje z jego rolnicz przydatndcia jest opracowanie dla
tych terenéw dokumentacji przyrodniczej.

Zabezpieczenie wgj wskazanych terendw, nieodpornych na antropgpregmaga
bedzie przede wszystkim:

» zakazu przeksztatcania terenu polegego na osuszaniu i kanalizowaniu ciekdw,
karczowaniu drzew (z wyikiem niezlednych zabiegow piegnacyjnych),

» przeksztatcania znajdigych seé w obrbie obszaru gruntow ornych w trwateytki
zielone,

e pozostawienia obszaru w dotychczasowyiytkowaniu jako lasydgowe, zadrzewienia
i zakrzaczenia, trwatezytki zielone,

e ochrony waloréw krajobrazowych,
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» zakazu wysypywania gruzémieci, odpadow rolniczych i produkcyjnych.

Dolina Racaznicy w granicach gminy Ragi jest fragmentem waego korytarza
migracji zwierzyny, 4czacego st z korytarzem towarzyseym rz. Wkrze.

6. Pomniki przyrody ozywionej

Na terenie gminy uznano za pomniki przyrodywionej nastpujace drzewa i grupy
drzew:
e dab szypulkowy na terenie prywatnym we wsi Kemin-Tworki,
» lipa drobnolistna na granicy dawnego parku dwogkie Wepitach,

e lipa drobnolistna w gsiedztwie dworku na terenie parku podworskiego vibriSkie] -
Kolonii,

e 2 lipy drobnolistne na terenie prywatnym przy dmdRacaz-Unieck w Kodtutowie,

e dab szyputkowy na gruncie prywatnym, 300 m. od sz&achz-Unieck we wsi
Kodtutowo,

e lipa drobnolistna na terenie parku w Lempinie,

» aleja grabowa przy $aeiczéwce w Koziebrodach,

e jesion wyniosty i buk pospolity na terenie parkiejskiego w VWpitach,
» jatowiec pospolity na terenie prywatnym w PélkaBtaenz,

e drzewostan jalowcowy na terenie laséw nédigtwa Ciechanéw we wsi Budy
Kraszewskie.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na zakazie wydmamiszczenia lub uszkadzania,
zrywania pczkoéw kwiatowych, owocow i dci, nacinania drzew, rycia napiséw i znakow.
Zabronione jest zanieczyszczanie otoczenia obieki@miecanie ognia, wchodzenie na drzewa
oraz wznoszenie jakichkolwiek budowli w promienti h od pomnika lub rownym wysokci
drzewa.

7. Parki zabytkowe i inne skupiska zieleni olgite ochrom

Na terenie gminy parki zachowaty s formie szcatkowej. Za zabytkowe i wpisane
do rejestru zabytkdéw uznano :

* pozostatéci parku w Drozdowie nr rej. 230/80 z 1.06.1980 .,
e park podworski w Kaczorowych nr rej. 162/76 z 1.03.1976r.,
* pozostatéci parku w Kr&niewie - nr rej. 163/76 z 1.03.1976r.,
« zespét dworski we wgtukowo Wawrzonki -Ar rej. 375 z 8.02.1995r.,

Poza wymienionymi istnigjparki zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkéwe
wsiach : Dobrska-Kolonia, Mtody NiedroKraszewo-Stawcin, Kossobudy, tempino, Szapsk,
Unieck, Wepity.  Aczkolwiek obiekty te nie aswpisane do rejestru zabytkow, posiadaj
wartas¢  kulturowa, historyczm, naukove i przyrodnica, co przesdza o ich roli
w przeksztalconych obszarach wiejskich. Zespoly sie niezwykle cennym elementem
podnoszcym warta¢ i estetyk krajobrazu, a tate identyfikupcym miejsca zwizane z ludmi
i historia Mazowsza.

Wszystkie parki podworskieasw stanie daleko posutéej dewastacji, wymagaj
natychmiastowych zabiegow ratowniczych.
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Parki dworskie wraz z dworami powinny otrzyénak najszybciej wigcicieli ( osoby
fizyczne, hdz instytucje), ktérzy byliby w stanie zahamaiv@roces dewastacji obiektow
i mieliby mazliwoé¢ ich odtworzenia. Wyklucza sizmiany powodujce naruszanie uktadéw
przestrzennych, wznoszenia budowli, ktére moghakodzic roslinnosci parkowe;j.

8. OchronaSrodowiska kulturowego

Na ksztattsrodowiska kulturowego majwptyw obiekty wartéciowe pod wzgidem
kulturowym. Nalea do nich pojedyncze obiekty, zespoty budynkéw -crdriej po bylych
PGR, zabytkowe uktady urbanistyczne, parki zabytkdvementarze. Na szczegslowag:
zastuguy zespoly podworskie, na ktére sktadag sczasem kilkangie obiektow
architektonicznych, esto z parkiem lub jego pozostéiami. Dziatania zwjzane z ochran
zabytkow reguluje Ustawa 2z 23 lipca 2003 r. o oofe zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568). Na poziomieirgimdziatania te powinien regulowa
program opieki nad zabytkami zgodnie z art. 87 ymwUstawy.

Zakres i sposOb ochrony dziedzictwa kulturowegdeananie gminy Ragk realizowa nalezy
poprzez:

e ochrorg petra,

e ochrore posredna,

e ochrore krajobrazu,

e ochrorg archeologicza

Ochrona konserwatorska petna

Ta forma ochrony obejmuje si obiekty i budynki wpisane do rejestru zabytkéwy. t8 na
terenie gminy :

* cmentarzysko kurhanowe w Bogucinie z okr. rzym. RIRJ. ZAB. 189/79-825/69
WA z dn. 7.06.1969

»  Zespot podworski w Drozdowie:
- D. dwér mur. ok. 1900 r. NR REJ. 230/80nz #.06.1980
- Pozostatét parku k. XIX w. NR REJ. 230/80 z dn. 1.06.1980
- Budynki gospodarcze

» Zespot kdciota parafii rzym.kat. p.ww. Matgorzaty w Gralewie: NR REJ.417/98
z dn. 2.06.98
- Kosciot paraf. p.wéw. Matgorzaty mur. 1506, XVIII w., 1920-28
- Dzwonnica mur. ok. 1935
- Ogrodzenie z bragi furtkami
- Cmentarz przykaielny

e Park podworski k. XIX w. we wsi Kaczorowy: NR REL62/76 z dn. 1.03.1976

o Zespot kdciota parafialnego we wsi Koziebrody: NR REJ. £1dh. 25.06.1998
- Kosciot paraf. p.wéw. Jakuba Starszego mur. 1880, 1902-03
- Cmentarz przykeielny

» Zespot kdciota parafialnego we wsi Krajkowo: NR REJ. 26/785BWA z dn.
9.06.1958
- Kosciot parafialny p.w. sw.Tréjcy mur.pocz. XVI, 1936-38 (wraz
Z wyposaeniem)
- Dzwonnica drewn. 1835
- Cmentarz przykeielny
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» Pozostaté¢ parku pot XIX w. w Kranienie NR REJ. 163/76 z dn. 1.03.1976 r.

e Zespot kdciota parafialnego w Uniecku: NR REJ. 419/981z225.06.1998 r.
- Ksoiot parafialny p.wéw. Jakuba starszego drewn. 1871, 1988
- Dzwonnica drewn. k. XIX w.
- Cmentarz przykeielny wraz z drzewostanem

« Zespot podworski we wglukowo-Wawrzonki:  NR REJ. 375 z dn. 8.02.1995
- D. dwor mur. pocz. XX w.
- Park ze stawami, kamienna zba k. XIX w.
- Budynek mieszkalny
- Budynek mieszkalny
- Spichlerz mur. k. XIX w.
- Stodota drewn. ok. 1920 .
- Obora mur. k. XIX w.
- Chlewnia
- Kuznia
- Lodownia
- Warsztat mechaniczny

Dziatania konserwatorskie obejmuj

» zachowanie historycznego uklady przestrzennegomigozyciji zieleni,

» konserwagj zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzgmioeaz dzenie do
usuntcia elementéw uznanych za znieksztalcajzataenia historyczne i odtworzenie
elementéw zniszczonych w oparciu o0 szczegblowe mkaruustalone przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

» dostosowanie nowej zabudowy do historycznej komgiogyrzestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podziatbw architektoniczinycoraz nawizania formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicgne

e usunkcie lub przebudowobiektéw dysharmonijnych,

» dostosowanie wspotczesnych funkcji do wéetozabytkowych zespolu i jego
poszczegodlnych obiektéw, naganie do ich programu historycznego oraz elimigacj
funkciji uciazliwych.

Wszelka dziatalné& budowlana zwjzana z tymi obiektami wymaga pisemnego
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wiiauje tu wymog uzgodnienia ze
Stwzba  Konserwatorsk wszelkich zmian i podziatow nieruchofwd oraz przebudowy,
rozbudowy i remontow obiektéw budynkow etlych ochron.

Pasrednia ochrona konserwatorska

Ta forma ochrony obejmuje siochrore uktady przestrzenne i elementy jednostek
osadniczych o wyriajacych s wartdgciach kulturowo-krajobrazowych.

Obowiazuje wikc zachowanie charakteru i skali obiektéw zzliveo$cia wprowadzenia
nowych elementéw przy zachowaniu tradycyjnych famraz kontynuacji istniefego uktadu
przestrzennego.

Obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow:

Bielany

e Dom mieszkalny nr 2 drewn. ok. 1920 r.
e Dom mieszkalny nr 9 drewn. ok. 1920 r.
e Dom mieszkalny nr 27 drewn. ok. 1920 r.



28

e Dom mieszkalny nr 34 drewn. ok. 1930 .

Stan obecny: Spora Wie charakterze ulicowym, malowniczo pzéma wzdid
cieku wodnego, na skraju lasu; z reliktanfiuztowy drewnianej.

Bogucin

* Dom mieszkalny nr 6 drewn. ok. 1910 r.

e Dom mieszkalny nr 9 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 10 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 14 drewn. ok. 1910 .

Stan obecny: Wieulicowa zwarta z zachowamielicznie zabudow drewnian. Domy
Z regionalnymi zdobieniami (uszaki).

Budy Kraszewskie
* Dom mieszkalny nr 15 drewn. ok. 1920 r.

Stan obecny: Wie w zabudowie ulicowej, bez zachowanej zabudowy arakterze
kulturowym.

Charzyny — Borzymy
*  Dom mieszkalny nr 20 (d. dwor?) drewn. ok. 1900 r.
Charzyny-Diuzyce

e Dom mieszkalny nr 3 mur. ok. 1930 .
¢ Dom mieszkalny nr 6 drewn. pocz. XX w.

Charzyny-Szatkowieta

e Dom mieszkalny nr 9 mur. ok. 1930 .

e Dom mieszkalny nr 10 drewn. ok. 1925 .

* Dom mieszkalny nr 17 drewn. ok. 1925 .

Stan obecny: Wsie o charakterze kolonijnym, ullsmtsane zgodnie z tradygj
drobnoszlacheek Budynki o charakterzeviadczcym o dawnym osadnictwie.

Dobrska-Kolonia (folwark)

e D. dwér mur. pocz. XX w.

* Park pocz. XX w.

Stan obecny: Dwor w bardzo ztym stanie, zdewaastyw Wytkowane tylko 1
pomieszczenie. Niegdyardzo ptkny park, obecnie zaniedbany.

Dobrska-Wtosciany
* Dom mieszkalny nr 18 drewn. ok. 1920 .

Drozdowo

« Dom mieszkalny drewn.
« Dom mieszkalny drewn.
 Dom mieszkalny drewn.
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Stan obecny: Dia wies o charakterze ulicowym z dominantv postaci parku. Wie
czysta, zadbana z reliktami dawnej zabudowy drewajia

Gralewo (Grolewo)

* Plebania mur. ok. 1925

« Budynek gospodarczy przy plebanii mur. ok. 1937 r.
e Cmentarz parafialny z 2 pot XIX w.

« Kaplica cmentarna neogotycka z 1860 r.

e Szkotfa podstawowa drew. ok. 1920

e Dom mieszkalny nr 10 drewn. ok. 1925 .

e Dom mieszkalny nr 13 (biblioteka) mur. ok. 1930 .
e Dom mieszkalny nr 17 drewn. ok. 1920 .

e Dom mieszkalny nr 56 mur. ok. 1935 .

e Dom mieszkalny nr 57 drewn. ok. 1900 r.

* Budynek gospodarczy nr 57 mur. ok. 1920 r.

Stan obecny: Da wie koscielna, zataona wokot centralnie umieszczonego placu,
obecnie egciowo zadrzewionego.

Grzybowo

e Dom mieszkalny nr 8 drewn. pocz. XX w.

e Dom mieszkalny nr 20 mur. ok. 1920 r.

* Budynek gospodarczy nr 20 mur. ok. 1930 r.

* Dom mieszkalny nr 28? drewn. ok. 1930 .

e Dom mieszkalny nr 30 drewn. pocz. XX w.

e Dom mieszkalny nr 31 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 34 drewn. pocz. XX w.

Stan obecny: Wieo lwznej zabudowie, zlokalizowana wokét centralnie goloego stawu.

Kaczorowy
e Dwor mur. ok. 1870 r. — przebudowany ok. 1970 r.
* Cmentarz wojskowy 1915 — 1916
Stan obecny:  We wsi, ze starej zabudowy zachakaledynie w daym stopniu

przebudowany dwor. Otacza go stary, zaniedbany, aakowacy znacza dominang w
krajobrazie.

Kiniki

¢ Dom mieszkalny nr 3 drewn. ok. 1925 r.
* Dom mieszkalny nr 7 drewn. ok. 1920 r.

Kociecin-Brodowy

e Dom mieszkalny nr 5 drewn. ok. 1925 r.

* Dom mieszkalny nr 11 drewn. ok. 1920 .
* Dom mieszkalny nr 13 drewn. ok. 1930 .
* Dom mieszkalny nr 14 drewn. ok. 1920 r.

Kodtutowo

e Dom mieszkalny nr 19 glinobit. pocz. XX w.
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e Dom mieszkalny nr 20 drewn. ok. 1930 .

* Dom mieszkalny nr 22 drewn. pocz. XX w.

e Dom mieszkalny nr 37 drewn. ok. 1900 r.

* Dom mieszkalny nr 38 drewn. pocz. XX w.

e Budynek gospodarczy nr 38 drewn. pocz. XX w.
*  Wiatrak kazlak drewn. ok. 1805 r.

Komunin Stary

e Pozostatéci parku pocz. XX w.
e Dom mieszkalny nr 20 drewn. pocz. XX w.

Kossobudy

e Park podworski ok. 1900 r.
Stan obecny: Park bardzo zdewastowany

Koziebrody

* Plebania mur. 1895

e Cmentarz parafialny z 1 pot. XIX w.

* Kaplica grobowa mur. ok. 1990

*  Dom mieszkalny nr 38 mur. ok. 1930 r.

e Dom mieszkalny nr 40 mur. pocz. XX w.

e Dom mieszkalny nr 67 (ob. Przedszkole) drewn. @R51r.

* Dom mieszkalny nr 85 drewn. ok. 1930 .

Stan obecny: Spora wi&koscielna, usytuowana na skemywaniu drog Raaiz — Sierpc
i Siemitkowo — Drobin z zachowarzabytkova zabudow.

Krajkowo

* Cmentarz parafialny ok. 1850 r.

* Kaplica cmentarna mur. pocz. XX w.

e Plebania mur. ok. 1925r.

e D. dwor (nr 22) drewn. pot. XIX w. — ruina

* Dom mieszkalny nr 20 drewn. ok. 1930 r.

Stan obecny: W krajobrazie miejscdeiqrzewaaja rowniny, gdzieniegdzie urozmaicone
lekko zarysowanymi starymi wydmami pénigtymi lasem sosnowym. Wygiujace na
terenie Krajkowa 3 jeziora to efekt wydobywania kitkunastu lat zwiru. Rozlegte
wyrobisko ze stromymi zboczami, wypetnione wagest miejscem wypoczynku Krajkowo
nie naley do wsi bogatych.

Kraszewo-Falki

e Dom mieszkalny nr 11 drewn. ok. 1925 .
e Budynek gospodarczy nr 11 mur. ok. 9102 r.

Kraszewo-Stavecin

» Pozostatéci parku podworskiego ok. 1900 r.
Stan obecny: Wsie o rozrzuconej zabudowie bezax@anej zabudowy historyczne;j.
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Krasniewo
o D. dwoér mur. k. XIX w.
Park stanowcy otoczenie dworu mocnho zdewastowanygndacony. Stan stanowi
wysypiskamieci.

tempino

e D. dwoér mur. ok. 1880 r.
» Pozostatéci parku k. XIX w.
Stan obecny: Dwor praktycznie nie istnieje, zachigvsie natomiast resztki parku.

Niedr6z Miody

e D. dwor (ob. Nadlgnictwo) mur. 8160 r.
e Park podworski pot. XIX w.
e Dom mieszkalny nr 10 mur. 1931 r.

Niedr6z Stary

Stan obecny: Park i dwor stosunkowo dobteaymane.
Pesy Duze

* Cmentarz wojskowy z 1915 r. z zachowanymi w stam@Eatkowym nagrobkami.
Raciaz

e Cmentarz choleryczny XIX w.
e Cmentarzzydowski XIX w.

Strozecin
» Pozostatéci parku ok. 1990 r.
Szapsk

» Pozostatéci parku — zieleni ok. 1990 r.
*  Dom mieszkalny nr 12 drewn. pocz. XX w.

Szczepkowo
e D. dwoér? mur. pocz. XX w.
Unieck

* Plebania mur. ok. 1900 r.

* Cmentarz parafialny z 2 pot. XIX w.

e D. dwor (ob. szkota) mur. ok. 1900 r.

» Pozostatéci parku (otoczenie szkoty) k. XIX w.
* D. dwor ok. 1900 .

* Budynki gospodarcze

» Pozostatéci parku k. XIX w.

* Dom mieszkalny nr 9 drewn. pocz. XX w.
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* Dom mieszkalny nr 11 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 13 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 40 drewn. ok. 1900 r.

* Dom mieszkalny nr 44 drewn. pocz. XX w.

* Dom mieszkalny nr 74 drewn. pocz. XX w.

Stan obecny: Najgisza wid na terenie gminy o zabudowie zwartej, z zachawan
zabudow wartcsciowa kulturowo. Dominarg wsi stanowi zesp6t Kaoielny. Wi
usytuowana na osi pogdizy dwoma zatzeniami zieleni.

Wepity

» Park podworski pox. XX w.
Stan obecny: Zespoékyikowany przez nowego dzi&we gwarantujcego prawidtowe
zachowanie i rewaloryzacjespotu.

Stan obiektow jest ey w zalenosci od sposobu ichaytkowania, podobnie jak ¢ha
jest specyfika poszczegdblnych obiektow i od tedezgaprowadzenie dziafaratowniczych. Na
terenie gminy zachowato ¢siniewiele obiektow wart@iowych kulturowo. Obecnie obszar
gminy to w niewielkim stopniu dawna okolica drobnaghecka, w wikszaci zabudowana i
zamieszkata przez chlopow.

Stalej konserwacji wymagajcmentarze zabytkowe:

e cmentarz parafialny w Gralewie,

* cmentarz wojskowy w Kaczorowych,

e cmentarz parafialny w Koziebrodach,

* cmentarz parafialny w Krajkowie,

* cmentarz wojskowy w ¢ach Duych,

* cmentarz parafialny w Uniecku,

* 2 cmentarze - cholerycznyydowski — przy potnocnej granicy z miastem.

Aktualnie cmentarze posiadapodstawow ewidencg. Dla ewentualnie odkrytych
cmentarzy naleatoby wykona podobr dokumentag, w miak mozliwosci jak najszybciej, ze
wzgledu na zacieranie gigranic, coraz trudniejgzich lokalizacje w terenie, i pagtujaca
degradag. Obiekty te nalgatoby otoczy opieks cha® w minimalny sposob, wykonag
niewielkie ogrodzenie i zabezpiecaaj ewentualne pozostaki nagrobkow.

Oprocz dbatéci o stare nagrobki konieczna jest piglacja zieleni cmentarnej,svod
ktorej znajduy sig liczne stare egzemplarze drzew i krzewow.

Ochrona krajobrazu kulturowego

Te forme ochrony naley realizowd poprzez:

» ochrorg form i sposobu xytkowania terendw tj. roztogi pét, uktad drog, uktevodny
(cieki powierzchniowe), zadrzewigrodpolnych, alei i szpaleréw drzew,

» restytucg zabytkowych elementéw krajobrazu asizonego (np. parki),

* na catym obszarze gminy budowle uznane z zabytkowe,wpisane do rejestru
zabytkéw — budynki mieszkalne, gospodarczeciamy, budynki techniki — powinny
podleg& statej konserwacji, a wszelkie roboty budowlanéazane z nimi prowadzi
naley pod nadzorem konserwatorskim; dla budynkéw goapxych lun
mieszkalnych, ktérych nie dagsiichroné przed zniszczeniem powinnadwykonana
dokumentacja fotograficzna i inwentaryzacyjna.
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Na terenie gminy w digj ilosci wystpuje Iuzna zabudowa zagrodowa (kolonijna). Mimo
iz nie przedstawia warkoi ruralistycznych jest podstawowym elementem Wregau
kulturowego. Wrod 50 wsi tylko nieliczne maj zwarty uktad przestrzenny oparty na
planowym zataeniu. Naleéa do nich Unieck i Gralewo — wsie wymageg szczegbétowego
opracowania planistycznego.  Miejscawio 0 charakterze ulicowym jak: Koziebrody,
Krajkowo, Dobrska, Wpity wymagaj utrzymania swojego dotychczasowego charakteru.

Przy planowaniu przestrzennym dalszego rozwoju wmalezy zachowa ciagtosé
w ksztaltowaniu parcelacji, charakterystycznych glaszczegélnych miejscowa. Nowa
zabudowa winna ograniocZaie do parteru z poddaszemytkowym lub mieszkalnym.

We wsiach o zabytkowym ukiadzie urbanistycznym plog sk:
e zachowanie zasadniczych elementow historyczneguanawania przestrzennego,
« dostosowanie nowej zabudowy do istaigj historycznej kompozycji przestrzennej,
e dazenie do likwidacji ucizliwych funkcji i negatywnych dominant architektonigych,

e dazenie do upormdkowania bryt i elewacji — nachylenia potaci dackoty, pokry
dachowych, zachowania i odtwarzania detalu arctutekznego, kolorystyki,
historycznych podziatéw stolarki okiennej itp.

Ochrona archeologiczna

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy wymageiebadania. Wszelkie prace
ziemne prowadzone tam gdzie sne sygnalizowane musbyé prowadzone pod nadzorem
archeologicznym.

Wobec braku (jak dotychczas) systematycznego rompua calego obszaru gminy
Rachz pod wzgkdem archeologicznym, nalg natychmiastowo informowaVojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o przypadkowych znaleziskachake uzgadni& z nim przebieg
znaczniejszych inwestycji narusaeych uklady stratygraficzne, maege zawierd warstwy
kulturowe.

Obszar gminy nie byt catkowdt pustkh osadnicz (o czym swiadcz dotychczas
wykonane badania) i nalg liczy¢ sie z mazliwoscia natknkcia sk na pozostatym obszarze na
znaleziska.

9. Obszary léne

Ochrona lasu powinna polegarzede wszystkim na rozwoju ekologicznego kierunku
w gospodarce fmej, wzmacnianiu funkcji glebo i wodochronnej lasavwprowadzaniu zmian
w sktadzie gatunkowym drzewostanow, wyidiniu okresu wegetacyjnego oraz wykluczeniu
przeznaczania terendwskg/ch na potrzeby niedae. Przeznaczenie gruntéwéigch na cele
nielesne reguluje Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronis@iw rolnych i lénych (Dz. U. nr 16
poz. 78 z péniejszymi zmianami).

10. Kompleksy gleb chronionych

Z uwagi nasredni jakos¢ gleb w gminie, catkowicie wytzone z inwestowania
powinny by gleby klas Il i IVa - zaliczane do kompleksu psrego dobregaytniego bardzo
dobrego izytniego dobrego. Gleby te naleprzeznaczaprzede wszystkim pod uprawy rolne.
Przeznaczanie gruntow rolnych na cele nierolnicgguluje Ustawa z 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych idaych (Dz. U. nr 16 poz. 78 z pdiejszymi zmianami).
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11. Tereny stref zewntrznych ochrony posredniej uje¢ wod glkebinowych

Ochrona terendéw w granicach stref wokét studnribtowych musi uwzgldnia
rygory zawarte w decyzjach wodno-prawnych wydawargla obiektu przez Wojewed

V. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACJI

1. Zaopatrzenie w wog

Zadaniem podstawowym w zakresie ochrodyodowiska jest ochrona wod
powierzchniowych i podziemnych. Sposob i zakregoradnego gospodarowania nimi wynika
z bilansu wodno gospodarczego oraz warunkow koamyestz wod dorzecza rzeki Wkry.

Wszystkie nowopowstage zaklady korzystage z wod (pobdr wody lub jej zrzutydn
wprowadzane do bilansu wodno-gospodarczego w cahlemia tak mdiwosci zaspokojenia
potrzeb wodnych iytkownika jak réwnie ochrony ilgciowej i jakaciowej zasobow waod
oraz intereséw innych wspéytkownikow.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne na terenie yymiynosza 583,0 n¥h , aich
rzeczywiste wykorzystanie przez wodggii zbiorowe wynosi ok. 587,0 Hdoke, tj. 27 m¥h
czyli zaledwie okoto 5,0 %.

Zapewnienie ochrony wod podziemnych jest nielnie ze wzgldu na zmniejszage s¢
ich globalne zasoby. Gmina Racjestsrednio zasobna w wody podziemne i €lj@kas¢ wod
podziemnych jest dobra ( poza zawéeta zwiazkdw zelaza i manganu ) ich izolacja w dolinie
rzeki Racaznicy nie jest wystarczaga i ugcia woéd wymagaj ochrony.

Pierwsza ptytka warstwa wodaima, z ktérej czerpie siwodk studniami kopanymi jest
stosunkowo zanieczyszczona. Na terenie gminy letazge w mniejszych miejscowsgiach
i rozproszonej zabudowie zedjwody studniami kopanymi dla potrzeb bytowo-gospozich.
Jednak dla zapobienia dalszemu zanieczyszczeniu wéd ¢stz ujmowanych dla potrzeb
gospodarstw rolnych, inwentarza ) niedba jest poprawa stanu sanitarnego wsi oraz
ograniczenieprzenikania do wod substancji biogennych (azki azotu i fosforu ).
Mozna to osigm¢ poprzez:

e budowe kanalizacji sanitarnej oraz likwidacjnieszczelnych, starych osadnikow
bezodptywowych

* wyegzekwowanie stosowania pityt gnojowych w indyudlnych gospodarstwach,

W nowopodiczanych do wodoggéw miejscowéciach obgcia kontroh sposobu
wykorzystania studni kopanych, dla zapobiegania om¥staniu ich na osadniki
sciekowe czy sktadowiska odpaddéw gospodarczych,

e racjonalne stosowanie nawozéw mineralnych i orgamjich,

e usunkcie z gruntu nieczynnych instalacji paliwowych i iaimikow przy
nieeksploatowanych stacjach paliw ( np. SKR w &, ZR wZukowie ) .

Warstwa uytkowa, z ktorej ujmuj wode wodochgi zbiorowego zaopatrywania,
zalega na gbokasci od okoto 35,0 do 80,0 m ppt a stapjej izolacji jest rany - w pradolinie
rzeki Racaznicy w potudniowo-wschodniej ezci gminy warstwa wodorsna jest stosunkowo



35

stabo izolowana, stl tez lokalizacg wszelkich inwestycji mageych pogorsz§ stansrodowiska
na tym obszarze natg wnikliwie rozpatryw& i zastrzega wykonaniem odpowiednich
zabezpiecze

Ochrona woéd podziemnych wymaga rowniedasciwej eksploatacji wic wody,
aw przypadku jej zaniechania prawidiowego zabezgimia ui¢ na czas wyczenia lub
likwidacji. Dotyczy to studni na terenie Zakfadu IRego w Zukowie, z ktorej
prawdopodobnie sijuz nie korzysta. Ujcie znajduje s na terenie ZR ktory nie prowadzi
dziatalngci, std tez ujecie maze nie by prawidiowo eksploatowane. Pobor wody prowadzony
byt bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Skied Zukowo zostata wiczona do
wodochgu ( ugcie w Witkowie ), ugcie wody naley wytaczy¢ z eksploatacji i zabepieazy
dla ewentualnego wykorzystania w przyseioprzez Zaktad ) lub zlikwidowa

Niezlzdne jest ohkjcie ochrom ujecia  w miejscowéci Witkowo Mitaki poprzez
wprowadzenie do plandéw zagospodarowania przestegenrstref ochronnych wg opraco-
wanego projektu stref dla ggia, wyegzekwowania przez shy miejskie i gminne nakazéw
stosowania ograniczena terenie stref okéonych w opracowaniu.

Zgodnie z opracowanym przez Fundagikologiczra ,Czysta Wkra” ,Projektem strefy
ochrony sanitarnej dla komunalnegqaig wod podziemnych dla m. Razioraz dla ujcia wod
podziemnych Spoéldzielni Mleczarskiej” egja te wymagaj poza ustanowieniem stref
bezpdredniej ochrony sanitarnej rowiiaistanowienia pwedniej strefy ochrony sanitarnej
wewrgtrznej i zewrtrznej ( proponowane strefy zaznaczono na rysjnku

Proponowane zasady gospodarowania w strefacHomstey oparciu 0 rozpogdze-
nie Ministra ,ZNiLz 5.11.1991 r. | tak na terenie wegtrznej ochrony sanitarnej,
obejmupcej grunty upraw rolnych, nie nale

» odprowadzasciekdéw do gruntu i wod powierzchniowych,

* rolniczo wykorzystywa sciekow,

e stosowaé nawozéw sztucznych i chemiczny@atodkow ochrony rdin,
* wydobywa& kopalin,

* wykonywa: robét melioracyjnych i wykopdw ziemnych,

* myc pojazdéw mechanicznych,

» urzadza parkingéw i obozowisk,

* wypasd bydta,

» lokalizowa nowych ug¢ wod podziemnych.

Zadanie zwodoggowania gminy zostato zakozone. Pojedyncze siedliska do ktéryck sie
wodochgowa nie zostata doprowadzona przylaczane na podstawie indywidualnych
zgtoszé.

2. Ochrona zasobow wod

Ochrona iléciowa zasobéw wod na terenie gminy, ktéra prowattzizmniejszenia
odptywu wody z terenu zlewni rzeki Wkry powinnac¢bgrowadzona poprzez odbudew
retencji i renaturyzacji ciekow.

Realizacja retencjonowania wody #egorzebiegapoprzez:

e budowe obiektow irzynierskich i zbiornikow,
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» wykorzystanie istnieicych warunkéw hydrologicznych gruntowo-wodnych, tgza
roslinnej, tzw. retencja naturalna w formie retenejinej, glebowo-gruntowej koryt i
dolin rzecznych, naturalnych zbiornikéw wodnych.

Istniejace obiekty hydrotechniczne , ktore wekézaci stuza rowniez nawodnieniom
komplekséw uytkow zielonych naleatoby odbudowd tam gdzie jest to konieczne,
i utrzymywa w dobrym stanie technicznym.

3. Odprowadzaniesciekow sanitarnych i wod opadowych

Do zada gminy nalea m. in. sprawy budowy kanalizacji, usuwania i o@zania
sciekéw komunalnych, utylizacji odpadéw komunalnyc®bowinzkiem gminy jest te
egzekwowanie przestrzegania prawa przez miésbike, tj. obgcia nadzorem prawidtowoi
gromadzenia odpadow ptynnych i statych ( kontralezsIndgci zbiornikow, udokumentowania
korzystania z ustug usuwania odpadéw ).

Ze wzgkdu na potrzeb zapewnienia mdiwosci rozwoju gminy, tj. ustug, rzemiosta,
produkcji np. rolno-spgywczej oraz ze wzgtu na ochrog wéd powierzchniowych i
podziemnych niezldne jest jak najszybsze zorganizowanie
systemu infrastruktury sanitarnej, poprzez buglanalizacji zbiorczej i oczyszczalégiekow.
W gospodarcéciekowej naley uwzgkdni¢ nastpujace zasady:

e realizacg systeméwsciekowych przesytowych lub budewoczyszczalnisciekdw w
miejscowdciach potaonych na terenach bez izolacji warstwy wodmmag;

* wszystkie powstage oczyszczalnie powinny ndiepunkt zlewny dla sciekow
dowazonych,

« wszelkie produkowane na terenie gmidgieki bytowo-gospodarcze winny by
oczyszczane w oczyszczalniach o odpowiednim stomiukciji zanieczyszcae

« na terenach pozbawionych izolaciytkowych warstw wodorimych nie dopuszczaesi
rozwiazan gospodarkisciekowej ktore zagratyby jakdci wod, nie dopuszczaesi
realizacji indywidualnych systemow oczyszczaui@kow;

» gromadzeniesciekow w zbiornikach bezodptywowych tiive jest jedynie przy
zastosowaniu atestowanych zbiornikdw szczelnycargmtujcych ze scieki nie kxda
przedostawasie do gruntu;

* szczegOla uwag; nalery paswigcic systemom odprowadzanixiekOw na terenach
nadrzecznym z zabudavetniskows;

* nalezy opracowd koncepag programowy techniczno-ekonomican rozwiazania
gospodarkiciekowej dla catej gminy z uwzglnieniem etapowania realizacji.

Obecnie na terenie gminy istnieje jedna mechanit#olmgiczna oczyszczalnigciekow
we wsi Koziebrody oddana dazyiku w roku 2001, o przepustod®m 125 ni z punktem
zlewnym dla sciekbw dowaonych. Oczyszczalnia ta obsyé powinna  zachodai i
potudniowo-zachodni czes¢ gminy — wsie Kraszewo-Falki, Kraszewo-Podborneadgewo -
Gaczulty, Niedrg, Druchowo. Dla kompleksowego rozwmania problemu oczyszczania
sciekbw na terenie gminy powinny powstainimum jeszcze dwie oczyszczalnie:

* oczyszczalni w Uniecku obstugge] poOinocm cz$¢ gminy z docelowym
skanalizowaniem miejscowa: Unieck, Jeewo, Charzyny, Koetin, Szczepkowo,
Komunin, Kodtutowo, z dowozericiekdw z pozostatych wsi w tej ¢xi gminy do
pLénktu zlewnego . Przepusto$§ooczyszczalni szacuje ¢sina okoto 230 - 250
m°/doke,
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oczyszczalni w Gralewie 0 przepustdaio300 - 350 nYd obstugujcej potudniove i

potudniowo-wschodni czs$¢ gminy. Docelowo do okfia kanalizag sanitara

oprécz Gralewa as miejscowdci: Kozolin, Kaczorowy, Stigcin, Szapsk,
Mtodochowo , Dobrska i Ztotopole.

miejscowdci potazone w pobltu Raciza powinny by docelowo wiczone do
kanalizacji miejskiej; proponujeesiv ramach porakowania gospodarkiciekowej w
strefie zewntrznej ugcia miejskiego wybudowanie w pierwszej kolejoio kanalizacji
dla wsi Witkowo.

Oczyszczalnie powinny Bytechnologicznie przystosowane do pezygq gtdwnie

sciekéw dowaonych ( np. oczyszczanie w technologii komor tyBRS.

Dla rozproszonej zabudowy ( kolonijnej ) wiejsk@anuje s rozwiazanie problemu

gospodarkiciekowej w oparciu o0 oczyszczalnie przyzagrodowe.

4. Gospodarka odpadami komunalnymi i rolniczymi.

W celu ochrony powierzchni ziemi najeprzeprowadzadziatania polegage

na opracowaniu ,Programu ochronyodowiska” uwzgtdniajpjcego gospodatk odpadami
komunalnymi dla terenu catej gminy i jego realizgupprzez:

wykonanie gminnego skladowiska odpadow zapewoémjo bezpieczne skladowanie
odpaddéw komunalnych we wgukowo Wawrzonki czy Kietbowo lub przygtienie do
Celowego Komunalnego Zazku Gmin Regionu Ciechanowskiego dla realizacji
projektu kompleksowego zintegrowanego systemu gieo odpadami (zgodnie z
Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami)

zorganizowanie na terenie gminy punktu — zbiornimgpadéw niebezpiecznych
prowadzonego w okénych godzinach przez osoby przeszkolone orazktpun
odbioru odpadow wielkogabarytowych, sgzRTV i AGD,

objecie kazdej miejscowéci zbidrka odpaddédw poprzez ustawianie konteneréw
lub pojemnikéw indywidualnych w zateosci od zapotrzebowania,

wprowadzanie sukcesywnie w gkszych miejscowsiach selektywnej zbidrki
odpadéw poprzez zabezpieczenie pojemnikow na zéjuszklar, makulatug,
plastyk, metale,

utworzenie firmy prowadgej zbiérke odpadéw i zajmuicej skt eksploatag
wysypiska lub powierzenie tego innej specjalist@jadnostce,

zapewnienie statlego nadzorowania gromadzenia odpadbez mieszkEcdw gminy
I zapobieganie powstawaniu ,dzikich” wysypigkieci,

wykonanie zaréwno w zaktadach rolnych wielkoobsesah, jak i gospodarstwach
indywidualnych ptyt gnojowych do skladowania obdémi gromadzenia nieczystd
ptynnych w szczelnych zbiornikach (gnojowica, g, scieki socjalno-bytowe),
wykonanie siloséw do kiszonek.

5. Melioracje

Ochrona gleb oraz poprawa struktury gleb wykomayanych rolniczo wymaga

wykonania melioracji na terenie gminy. Istotspravy jest by zabiegi melioracyjne nie
powodowaty daleko igtych przeksztalde zwtaszcza, na terenachzytkow zielonych -

wysychania i likwidacji oczek wodnycirédpolnych - wanych w kadym lokalnym bilansie

wilgotnasci agrosystemu. &ytki rolne w gminie g zmeliorowana w okoto 41,9 %.

W poniszej tabeli przedstawiono wykaz melioracji konigadn do odbudowy,

modernizacji lub wykonania:
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zlewnia nazwa przedsiziccia| powierzchnia w tym
ogotem (ha)
odbudowa grunty orne| #ytki zielone
Rachznica Kraszewo-Gaczutty 50 - 50
Rachznica
Wepity 190 190 -
Kossobudy 90 45 45
obiekty nowe
Rachznica Raciz zad. | i ll 560 400 160
Dramino 150 100 50
Kosobudy 330 180 150
Karsowka Bogucin 220 200 20
Wkra Kruszenice 100 50 50
Kociecin 220 70 150

( wg danych ze "Studium ochrony, ksztattowaniacjgaalnego wykorzystania zasobéw wodnych zlewni
rz. Wkry na obszarze woj. ciechanowskiego " cz- IBIPROMEL" Warszawa 1996 ).

Analizujac potrzeby melioracji przedstawione powy sugeruje gi przede wszystkim
wykonanie ponownego szczegO6towego rozpoznania gimtqzod wzgidem ksztattowania
krajobrazu i przestrzeni rolniczej. Przy rozpozomapotrzeb nalgy uwzgkdnic nakazy
i ograniczenia wynikage z form ochrony przyrody, w tym uwzdhienie zasad
obowigzujacych na obszarze chronionego krajobrazu.¢€jochron istniepcych waloréw
krajobrazowych, ekosystemowsig/ch, zbiorowisk rélinnosci torfowiskowej (np.Zychowo ),
terenow zrédlowych rzek, terendwedowych ptactwa i innych obszaréw stangeyich
o pomylnych warunkach egzystencji organizmaywych.

Majac na uwadze powgze, ponownej analizie nale podda& celowadé wykonania
proponowanego w koncepcji malej retencji na terdnivoj. ciechanowskiego (opracowanej
przez BIPROMEL) zbiornika retencyjnego na rzeceifzaicy w areale wsi Kraszewo.

6. Zaopatrzenie w gaz

Kierunki dziataa w zakresie uzbrojenia terenu w d&igazu ziemnego powinny
koncentrowa sie na doprowadzeniu gazu do #Aiwie najwickszej liczby odbiorcow.

Dla gminy naley opracowa program gazyfikacji w ktérym rachunek ekonomiczny
bedzie stymulowat zakres prowadzonych prac. Barieog stanowté obecnie wysokie koszty
prowadzenia sieci, wysokie koszty instalacji wetkznych i coraz wysze ceny gazu. Dla
ubazejacej wsi & to zasadnicze ograniczenia. Dodatkogrzeszkod i brakiem optacalnii
gazyfikacji gminy mae by¢ rozproszony charakter zabudowy.

Najblizszy gazocig wysokiego dinienia relacji Rembelszszyzna—Wioctawek |
i Rembelszszyzna—Wioctawek 11l DN 500 6,4 MPa ¢odrégo ledzie maliwe odefcie do
stacji redukcyjno pomiarowe] tla zasilenia gminy i miasta Raza przebiega réwnolegle do
drogi krajowej nr 10. Alternatywnym wariantem dowadzenia gazu dla gminy o by
przedhizenie gazoeigu zasilajcego wié Baboszewo,.

Gazoaig tranzytowy JAMAL-EUROPA przebiegay srodkiem gminy kdzie
rozbudowywany o drugnitke rownolegh. Nie maze on jednake stanowd zrédta zaopatrzenia
w gaz gminy.
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7. Zaopatrzenie w energi elektryczng

Potrzeba budowy nowych linii energetycznyétedniego napcia 15 kV wynika
bedzie z ,planu rozwoju w zakresie zaspakajania obgoni przysztego zapotrzebowania
na energi elektryczn i paliwa gazowe”, ktdry powinien lbysporadzony dla obszaru gminy.
Plan ten uwzgidniac powinien ustalenia wynikage z aktualnie obowzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy okaesowy analiz zapotrzebowania
i wyrbwnania obcizen. Prowadzenie sieci realizowanalezy istniegcymi korytarzami
energetycznymi wyznaczonymi przez istacg liniesredniego i wysokiego naggia.

Usprawnienia funkcjonalne istnigego systemu energetycznego gminy uwagiad
powinny:
e modernizagj sieci,
* realizacg przylaczy kablowych,
* rozbudowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu skraaasbwodow niskich napé.

W bilansie energetycznym gminy najeuwzgkdni¢ energé pozyskiwam ze zrodet
odnawialnych — np. wiatru, wod geotermalnych. Wikiu rozwoju elektrowni wiatrowych
przedstawiono w  Programie Rozwoju Odnawialnytodet Energii dla Wojewddztwa
Mazowieckiego. Przy lokalizacji wiatrowni nalewykluczy¢ korytarze ekologiczne i obszary
objete ochron.

8. Telekomunikacja

Dla obstugi telekomunikacyjnej przyjmuje¢sistandard jeden telefon na jedno
mieszkanie. Istnigge centrale telefoniczne pokrywajapotrzebowanie nadza na obecnym
etapie, ewentualnie wymagabeda dalszej rozbudowy przy docelowym ofp@niu.
Uzupetnieniem sieci telefonicznej stajec gelefonia komérkowa na potrzeby ktorej o
wystapi¢ potrzeba budowy na terenie gminy stacji bazowag anternet i telefonia radiowa.
Przy doborze lokalizacji stacji bazowych wyklucza sereny ohjte ochron, tereny zabudowy
mieszkaniowej i ich bezgoednie gsiedztwo.

9. Komunikacja

Podziat funkcjonalny drég na terenie gminy:
- ukfad nadrzdny:

droga krajowa nr 60 relacji tad-Ptock-Ciechandw-Ostrow Maz.-Biatystok
- ukfad podstawowy realizowanydrie przez siedrog powiatowych:

» droga nr 2386W Strzegowo — Unieck klasy Z

e droga nr4639W Krzeczanowo — Kodtutowo klasy L
e droga nr 2994W Drobin - Koziebrody — Pijawniasyl&
e droga nr 3013W Pdlka-Ragi— Pijawnia klasy L

e droga nr 3743W Koziebrody — Raziklasy Z

e droga nr 3014W Ragi— Radzanéw klasy Z

e droga nr 3015W od dr. pow. nr 704 Szczepkowo etk klasy L
* droga nr 3016W Szczepkowo — Lipa klasy L

* droga nr 3017W Unieck — Kowalewko klasy Z

+ droga nr 3019W Drozdowo $rodmorze klasy Z

* droga nr 3021W Pisk — Raciz klasy L

* droga nr 3022W Gralewo — Witkowo klasy L

* droga nr 3023W Mtodochowo — Raziklasy Z
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e droga nr2998W Drobin — Gralewo - Mystkowo kas

e droganr 6912W Gora — Dobrska - Gralewo klasy Z

* droga nr 3024W Mystkowo — Drozdowo — Reciklasy Z

» droga nr 3029W Baboszewo — Borzewo — Szapsk klasy Z

- ukfad drog lokalnych i dojazdowych stangwlirogi gminne.

Najwazniejszy inwestycp w zakresie komunikacji na terenie gminy i jednéore
miasta ledzie budowa obégia miasta Ragra w chgu drogi krajowej nr 60. relacji Lée
Kutno-Ptock-Ciechanow-Ostrow Maz.-Biatystok. Stakejnserwacji wymaga sama droga nr
60 obcazona ruchem tranzytowym pojazdéw wysokotamaych na kierunku Wschéd-Zachad.
Charakteryzuje giona dwukrotnie wgkszym wskanikiem udziatu samochodowegiarowych
w ruchu ogdllnym riidroga 7 i 10.

Dziatania podejmowane dla polepszenia stanu tezhego drég powinny zmierzalo:

» zabezpieczenie w planach miejscowych normatywnysoyw drogowych,
» dostosowania parametréw technicznych drog do zakkgickategorii pajczen,

» skierowania funduszy na lige utrzymanie nawierzchniagow drogowych, gdzie
odbywa st komunikacja autobusowa iagdw drog stanowicych podczenie z
siedzily gminy i z sieci drog krajowych,

» likwidacji niebezpiecznych miejsc.

Przy realizacji nowej zabudowyazl/¢ nalezy do wykorzystania istniegych whczen
doruchu na drogach powiatowych i krajowych (zjazgubliczne Ilub indywidualne)
ograniczenie tworzenia nowych.

Sie¢ drog na terenie gminy wyksztatcona jest prawidipwi wymaga uzupetnie
Wymaga natomiast poprawy nawierzchni, odtworzemddilpdrogowych i stalej konserwacji.
Dalszego inwestowania wymagajrogi gminne — utwardzenia nawierzchni i statyelmontéw.

Dla podniesienia atrakcyjioi turystycznej gminy gtéwnie na Obszarze Chrongme
Krajobrazu istnieje potrzeba wytyczendaiezek rowerowych prowadzych do najbardziej
atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo terendowady sciezek rowerowych powinny hky
prowadzone przy drogach o najmniejszych nasilenichu, sciezkami polnymi, duktami
lesnymi.

Linia kolejowa jednotorowa niezelektryfikowanealacji Sierpc-Plask-Nasielsk traci
obecnie swe znaczenie. Celowe byloby niedopuszezdaijej likwidacji, poniewa jest to
srodek transportu ekologicznie korzystniejszy mansport samochodowy i stanowi znakomite
uzupetnienie przewozéw pasaskich.
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VI. OBSZARY OBJETE OBOWI AZKIEM SPORZ ADZENIA

PLANOW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Sporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przsstego wymagaj

nastpujace tereny:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

wsie 0 najwgkszym nasileniu procesow inwestycyjnych w gaio lub
fragmentarycznie,

wsie potaone przy drodze nr 60, na ktoérych ukfad przestrgermutuje budowa
obejfcia miasta,

tereny oznaczone jako najiksze skupiska zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
W miare uznanych przez gmérpotrzeb, w pierwszej kolejgoi wsie Unieck, Gralewo,
Koziebrody,

obszar gminy w aspekcie wyznaczenia terenéw daigglia — aktualizacja wcaaie]
sporadzonego planu miejscowego,

obszar planowanego zbiornika retencyjnego na rzciaRscy wraz z terenami
rekreacyjnymi,

tereny nierozpoznanych inwestycji publicznychzeje ich realizacja jest zgodna
z kierunkiem zagospodarowania gminy,
tereny rekreacji indywidualnej.

Wedtug stanu na listopad 2007 r. w opracowanit igigjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow przewidywanych do zalesieni

VIl. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH

1)
2)

3)
4)

CELOW PUBLICZNYCH | PROGRAMY RZADOWE

Budowa obejcia terenéw zabudowanych miasta Ra&iw cagu drogi krajowej nr 60.

Budowa sktadowiska odpadéw komunalnych Zwukowie Wawrzonkach lub w
Kietbowie mogcego funkcjonowajako obiekt mgdzygminny.

Budowa systemow kanalizacyjnych.

Realizacja programow dla obszaru Wojewoddztwa Maegolkiego obejmucych
Gmire Rachz.

Obecnie brak jest programéw wynikeych z polityki przestrzennego

zagospodarowania kraju, ktére obejmowatoby gnitachz.
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VII. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI LOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

1) Uzupetnienie sieci wodogjowe).

2) Budowa systemow kanalizacyjnych ~w pierwszej kalgn dla wsi o
najwickszym skupisku zabudowy: Uniecki, Gralewo.

3) Modernizacja drog gminnych i dostosowania ich d@peetréw technicznych.

4) Budowa zbiornika retencyjnego na rz.Raoicy.

5) Budowa gminnego skladowiska odpadow komunalnych gubystpienie do
Celowego Komunalnego Zwiku Gmin Regiony Ciechanowskiego dla
realizacji projektu kompleksowego zintegrowanegosteyu gospodarki
odpadami (zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodadgadami).

6) Wzrost lesistéci gminy.

7) Budowasciezek rowerowych.

Vill. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY RACIAZ,
KTORE NIE TRACA WAZNOSCI PO 30 GRUDNIA 2001 R.

Nie traa waznosci po 30 grudnia 2001 r. miejscowe plany zagospmaania lub
zmiany planéw miejscowych spadzone w oparciu 0 ustawo zagospodarowaniu
przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (jednolity tekst DzNr 15 poz. 139 z 1999 r.):

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestego Gminy Ragi
uchwalona Uchwat Rady Gminy w Ragizu nr XXXI/26/2002 z 9 sierpnia 2002 r.
(Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego nr 273 z 21.10.2002 .p0298)



